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NECESAR MINIM OBLIGATORIU

pentru serviciile de proiectare privind elaborarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor
de Interventii (D.A.L.l.) pentru investitia: Lucrari necesare finalizarii proiectului
»Modernizarea si reabilitarea Bailor Traditionale din Comuna Santimbru (expertiza
tehnica si proiectare)”

1. Introducere
Se solicita elaborarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.l.)

in vederea accesarii fondurilor nerambursabile aferente obiectivului de investitii Lucrari
necesare finalizarii proiectului ,,Modernizarea si reabilitarea Bailor Traditionale din
Comuna Santimbru (expertiza tehnica si proiectare)”

Se recomanda ca ofertantul sa inspecteze amplasamentul, Thainte de intocmirea
ofertei, in vederea evaluarii aspectelor, conditiilor existente pe teren si riscurilor care ar
putea influenta evaluarea si executarea serviciilor solicitate.

Scopul principal al investitiei fiind asigurarea tratamentelor cu gaze sulfuroase-
carbogazoase care poate sa fie si periculoasa la viata oamenilor daca nu sunt respectate
normele de securitate. Proiectantul trebuie sa aiba experiente similare in proiectarea
edificiilor unde s-a utilizat gaze sulfuroase-carbogazoase cu scop medical respectand
normele spitalicesti mentionate in prezentul document. Natura investitiei necesita
cunoasterea buna a obiceiurilor si necesitatilor oamenilor din zona - si nu numai - in
privinta tratamentelor specifice cu gaze sulfuroase-carbogazoase ceea ce implica o
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colaborare cat mai stransa in perioada elaborarii documentatiei DALI, sa aiba loc sedinte
de lucru saptamanale, consultatii zilnice si frecvente vizite de lucru la amplasamentul
investitiei cu reprezentantii Achizitorului (UAT Harghita, Spitalul Judetean de Urgenta
Miercurea Ciuc, UAT Santimbru) si Prestatorul.

2. Contextul realizarii acestei achizitii de servicii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala:
Terenul si cladirea actuala se afla in Comuna Santimbru, Santimbru Bai, FN, jud.

Harghita, se identificd in carte funciara nr. 50588, nr. cadastral 50588-C1,
construita la sol 310 mp, baia traditionalda (mofeta nr. 2) construit din lemn in anul
2011 acoperit cu placi ondulate conform Autorizatiei de construire nr.
7/05.10.2010 emis de Primdria Comunei Santimbru. Este intabulata ca drept de
proprietar al Comunei Santimbru. Pe baza Hotararii Consiliului Judetean Harghita
nr. 100/2022 si a Hotararii Consiliului local Santimbru nr. 32/2022, precum si prin
protocolul de predare-primire nr. 1/2022, imobilul Baia traditionala din comuna
Santimbru, judetul Harghita si terenul aferent cu suprafata de 1.200 mp din
domeniul public al comunei Santimbru se transmite in domeniul public al Judetului
Harghita.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Cladirea Baii Traditionale din Santimbru Bai este amplasata in Comuna Santimbru,
Santimbru Bai, FN, jud. Harghita, se identifica Tn carte funciara nr. 50588, nr.
cadastral 50588-C1, construita la sol 310 mp, baia traditionald (mofeta nr. 2)
construit din lemn Tn anul 2011 acoperit cu placi ondulate conform Autorizatiei de
construire nr. 7/05.10.2010 emis de Primaria Comunei Sdntimbru. Este intabulata
ca drept de proprietar al Comunei Santimbru.
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b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:
Vecinadtati amplasament: constructii civile si rezidentiale comune, padure.

Cai de acces: nu se schimba cele existente. Se vor amenaja cai noi de acces
pietonale din parcarea auto catre cladire.

c) surse de poluare existente in zona:
Poluarea nu este semnificativa. Nu exista industrii cu grad ridicat de poluare a
aerului atmosferic.

d) particularitati de relief:

Terenul se afl3 la o altitudine de 1200 m, in satul/statiunea Santimbru Bai, comuna
Santimbru pe versantul estic al muntilor Harghitei, la o distanta de cca. 15 km de
comuna.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a

utilitatilor:

Zona este foarte scazut echipata din punct de vedere tehnico-edilitara: nu exista
retea de alimentare cu apa potabila, apa uzata si pluviala, nu exista retea de
alimentare cu gaze naturale, retea de distributie gaz, nu exista iluminat public.
Reteaua de distributie a energiei electrice nu poate asigura puterea instalata
necesara.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate:

Nu este cazul.

g) posibile obligatii de servitute:

Nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor
face lucrari de interventii, dupa caz:

Nu este cazul.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si
regulamentul local de urbanism aferent:

Spitalul Judetean de Urgenta Miercurea Ciuc nu are informatii daca exista P.U.Z.,
prin care se respecta regimul de Tnaltime si toate reglementarile impuse in P.U.Z.
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j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie:

Nu este cazul.

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic
si functional:

a) Destinatii si functiuni:

Datorita vietii cotidiene, sedentarismului, stresului si a bolilor secolului in care traim,

acest centru a devenit un ghid de asistentda de recuperare, medicind fizica si
balneoclimatologie realizat in centru de recuperare.
Investitia propusa este o mare oportunitate din punctul de vedere relaxarea locatarilor
cat si a turistilor. Prin acest proiect dorim sa asiguram servicii medicale bolnavilor din
zonele urbane si rurale. Bolnavii beneficiaza de tratamente balneofizice si de
kinetoterapie prin care se urmareste ameliorarea substantiald a deficitelor functionale.
Constructia cladirii existente dateaza din anul 2010, iar pana azi constructia nu s-a
finalizat. Din acest sens, necesita reamenajarea spatiilor necesare din punctul de
vedere a specialitatilor medicale cat si din punct de vedere metodologic si tehnologic.

Noua constructie trebuie sa asigure spatii suficiente pentru structura separata de sali
de tratament si de investigatii, vestiare cu dusuri pentru personal, vestiare pentru
pacienti, grupuri sanitare pentru pacienti (respectand legile si normele/standardele
specifice pentru egalitati de sanse pentru persoane cu dizabilitati) si separat pentru
personal, camere de depozitare pentru materialele sanitare si a materialelor de
curatare, zone de triaj, spatiu central de depozitare a deseurilor periculoase si
nepericuloase, toate acestea respectand circuitele functionale impuse prin normele si
standardele aplicabile in unitatile sanitare.

Fiecare sala/cabinet trebuie dotata cu chiuvetd, suport pentru sapun si pentru

dezinfectanti respectiv suport de hartie in vederea igienizarii mainilor.

Mofete: Mentionam faptul ca Santimbru-Bai este renumita mai ales pentru emanatiile
gazoase prin badile de gaz sulfuroase-carbogazoase cele mai puternice din sirul muntos
Harghita, folosite pentru tratarea simptomelor reumatice. in zon3 se poate gési cele
mai tari mofete din muntii Harghitei: 99% dioxid de carbon (CO,) si 1% hidrogen
sulfuric (H,S). Se impune modernizarea si reabilitarea celor doua mofete existente in
incinta cladirii.



) @
o

®
CONSILIUL
JUDETEAN
HARGHITA

Emanatiile gazoase vor fi utilizate ca si o metoda de tratament pentru a obtine efecte
terapeutice, sunt recomandabile bai de gaze sulfuroase-carbogazoase (solfatare) de o
durata de la 6 pana la 8-12 saptamani, constand zilnic din 2-3 sedinte, timp de 20-30 de
minute. Solfatarea prezinta marele avantaj ca bolnavii intra in atmosfera de gaze
sulfuroase-carbogazoase imbracati potrivit anotimpului si temperaturii gazelor, acesta
din urm4, in timp de var3 fiind in jur de 16-19 °C. Tn consecint3, bolnavii nu sunt expusi
efectelor termice si hidrostatice cum este in cazul bailor de apa. Sedintele de solfatare
vor fi organizate pe baza recomandarilor medicilor si vor fi desfasurate dupa
programarile pacientilor.

b) Cladirea va cuprinde urmatoarele compartimente/structuri/servicii:
- Parter:
receptie (zona de triaj)
1 cabinet medical - suprafata minim& 9 m?
1 sald pentru electroterapie — suprafata minimd 9 m?
1 sald pentru de kinetoterapie — suprafata minima 16 m?
1 sala pentru laseroterapie si masaj conform normativelor specifice
1 sala pentru magnetoterpaie conform normativelor specifice
1 baie galvanica conform normativelor specifice
Spatii depozitare materiale conform normativelor specifice

o O 0O O 0O 0O O O O

Spatii auxiliare si zone de circulatie, salda de asteptare conform
normativelor specifice
o Spatiu destinat pentru vestiar, dus, grup sanitar pentru pacienti conform
normativelor specifice
o Sali mofeta
- Mansarda (daca spatiul existent permite):
o 1 cabinet pentru medici conform normativelor specifice
o spatiu destinat pentru vestiar cu dus, grup sanitar pentru personal
conform normativelor specifice
o zona de acces la mansarda
- Amenajare teren:

o infiintare zona de recreatie;
o asezarea seturi de mobilier de grading;
o zona de plimbare cu balustrada;
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o zona pentru copii.

Vor fi asigurate toate cdile de circulatie specifice, atat pe verticala (scari, scari de
evacuare, etc) cat si pe orizontala (primire pacienti, triaje, fluxuri medicale, etc.).

Vor fi asigurate toate echipamentele si utilajele specifice necesare pentru fiecare sectie
medicald, ori spatiu tehnic in parte.

Vor fi asigurate persoanelor cu handicap:

-cdi de acces fara obstacole cu rampe/pante respectdnd normele specifice NP 051-2013
privind accesibilizarea spatiului urban;

-elevatoare/lifturi necesare folosirii mofetelor si bailor galvanice de catre persoane cu

dezabilitati.
Constructia finalizata trebuie sa obtina toate autorizatiile de functionare impuse prin lege
si va trebui sa corespunda standardelor de calitate tehnice in vigoare.

3. Obiectul contractului

Consta in elaborarea Documentatiei de Avizare a Lucrdrilor de Interventii (D.A.L.l.)
pentru reabilitarea cladirii existente si amenajarea acestuia pentru a corespunde
functional cerintelor impuse de Spitalul Judetean de Urgenta cu scopul asigurarii
tratamentelor balneofizice si de kinetoterapie, amenajarea unor spatii la nivelul
mansardei daca spatiul actual permite (mansarda nefacand parte din proiectul initial),
amenajarea spatiilor verzi in jurul cladirii si a cailor de acces/zonelor de plimbare
prevazute cu balustrada.

4. Informatii despre Autoritatea contractanta
U.A.T. Judetul Harghita prin CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA
Piata Libertatii nr. 5, Miercurea-Ciuc, Cod postal: 530140
Telefon: 0266-207.792, 0266-207.720, interior: 1517, Fax: 0266-207.725
E-mail: achizitiipublice@judetulharghita.ro
Beneficiarul final: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA MIERCUREA CIUC
Sursa de finantare — elaborare DALI: din bugetul UAT Judetul Harghita
Tip contract: prestari servicii.

5. Informatii despre contextul care a determinat achizitionarea serviciilor

5.1 Constructia cladirii existente dateaza din anul 2010, iar pana azi constructia nu s-a
finalizat. Din acest sens, necesita reconditionarea si reamenajarea spatiilor necesare din



) @
o

®
CONSILIUL
JUDETEAN
HARGHITA

punctul de vedere a specialitatilor medicale, de medicina fizica si balneoclimatologie cat
si din punct de vedere metodologic si tehnologic.

5.2 Informatii despre beneficiile anticipate de catre Autoritatea Contractanta:

Investitia propusad este o mare oportunitate din punctul de vedere relaxarea locatarilor
cat si a turistilor. Prin acest proiect dorim sa asiguram servicii medicale bolnavilor din
zonele urbane si rurale. Bolnavii beneficiaza de tratamente balneofizice si de
kinetoterapie prin care se urmareste ameliorarea substantiala a deficitelor functionale.

6. Descrierea serviciilor solicitate
a) Noua constructie trebuie sa asigure spatii suficiente pentru structura separata de sali

de tratament si de investigatii, vestiare cu dusuri pentru personal, vestiare pentru
pacienti, grupuri sanitare pentru pacienti (respectand legile pentru egalitati de
sanse pentru persoane cu dezabilitati), si separat pentru personal, camere de
depozitare pentru materialele sanitare, si a materialelor de curatare, zone de triaj,
spatiu central de depozitare a deseurilor periculoase si nepericuloase, toate acestea
respectand circuitele functionale impuse prin normele si standardele aplicabile in
unitatile sanitare.

Fiecare sala/cabinet trebuie dotata cu chiuvetd, suport pentru sapun si pentru
dezinfectanti respectiv suport de hartie in vederea igienizarii mainilor.

Realizarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii este absolut
necesara pentru stabilirea indicatorilor tehnico-economici necesari pentru
intocmirea documentatiei de atribuire in vederea atribuirii unui contract de achizitie
publica pentru proiectare si executie si se va realiza conform cerintelor prevazute in
prezentul document, Nota conceptuala si Tema de proiectare anexate, Anexa nr. 1 —
Lista cu dotari, precum si consultarile cu beneficiarul investitiei Spitalul Judetean de
Urgenta Miercurea Ciuc cat si cu reprezentantul Consiliului Judetean Harghita.

A. Se vor demola elementele deteriorate/putrezite/necorespunzdtoare cat si
izolatia afectata de infiltratii. Se vor executa lucrari de reparatie la acoperis in
vederea eliminarii infiltratiilor.

B. Amenajarea cladirii existente nefinalizata va cuprinde urmatoarele
compartimente/structuri/servicii:
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- Parter:

o 0 0o o o o o o o o

(@)

receptie (zona de triaj)

1 cabinet medical - suprafata minim. 9 m2

1 sala pentru electroterapie — suprafata minim. 9 m2

1 sala pentru de kinetoterapie — suprafata minim. 16 m2
1 sala pentru laseroterapie si pentru masaj

1 sald pentru magnetoterpaie

1 baie galvanica

Spatii depozitare materiale

Spatii auxiliare si zone de circulatie, sala de asteptare
Spatiu destinat pentru vestiar, dus, grup sanitar pentru pacienti
Sali mofeta

- Mansarda (daca spatiul existent permite):

o 1 cabinet pentru medici

o spatiu destinat pentru vestiar cu dus, grup sanitar pentru personal

o zona de acces la mansarda

Amenajare teren:

o infiintare zona de recreatie;

o asezarea set mobilier de gradina;

o zona de plimbare cu balustrada;

O zona pentru copii.

C. Vor fi asigurate toate caile de circulatie specifice, atat pe verticala (scari, scari de

evacuare, etc) cat si pe orizontala (primire pacienti, triaje, fluxuri medicale, etc.).

D. Vor fi asigurate toate echipamentele si utilajele specifice necesare pentru fiecare

sectie medicala, ori spatiu tehnic in parte.

E. Vor fi asigurate persoanelor cu handicap:

-cai de acces fara obstacole cu rampe/pante respectand normele specifice NP 051-

2013 privind accesibilizarea spatiului urban;

-elevatoare/lifturi necesare folosirii mofetelor si bailor galvanice de catre persoane

cu dezabilitati.
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Constructia finalizata trebuie sa obtinad toate autorizatiile de functionare impuse prin
lege si va trebui sa corespunda standardelor de calitate tehnice in vigoare.

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Proiectul este deosebit de important atat din punct de vedere al cresterii gradului de
adresabilitate al Spitalului, cat si al calitatii serviciilor medicale oferite, dar si din
prisma contributiei la imbunatatirea starii de sanatate a populatiei din zond prin
asistenta de recuperare, medicinad fizica si balneoclimatologie realizat in centru de
recuperare cat si prin tratamente balneofizice si kinetoterapie.

Suprafata cladirii existente propusa pentru reconditionare si reamenajare este de 310
m? pe un nivel. Vor fi amenajate spatiile conform cu destinatia specifica fiecarei locatii,
astfel incat sa fie asigurate conditiile impuse prin normativele in vigoare. Vor fi
asigurate toate caile de circulatie specifice, atat pe verticala (scari, scari de evacuare,
lifturi/elevatoare pentru pacienti in mod special persoanelor cu handicap, daca este
cazul, etc.) cat si pe orizontala (primire pacienti, triaje, fluxuri medicale, etc.). Vor fi
asigurate toate echipamentele si utilajele specifice necesare pentru fiecare sald/sectie
medicala, ori spatiu tehnic in parte.

Constructia va trebui sa obtina toate autorizatiile de functionare impuse prin lege
inclusiv cele sanitare si va trebui sa corespunda standardelor de calitate tehnice in
vigoare.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigentele tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare.

Trebuiesc asigurate toate echipamentele si utilajele specifice necesare pentru fiecare
sala medicala, ori spatiu tehnic in parte. Lista echipamentelor medicale este conform
Anexei nr 1.

d) numar estimat de utilizatori;
Rulajul mediu al pacientilor este de aproximativ 10.000 pers/an, cca. 50 persoane
tratate in acelasi timp.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse;
Pentru constructiile social-culturale, de sanatate se ia in considerare o perioada de
40-60 de ani, conform catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe.
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f) nevoi/solicitari functionale specifice;
Avand in vedere faptul ca obiectivul de investitii “MODERNIZAREA S| REABILITAREA
BAILOR TRADITIONALE DIN COMUNA SANTIMBRU” este un proiect arhitectural
complex, cu solicitari functionale specifice, este nevoie de realizarea Documentatiei
de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.I.) pentru realizarea obiectivului de
investitii, conform HG 907/2016 din care sa rezulte toti factorii tehnici functionali si
economici integrativi.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;
La momentul elaborarii documentatiei tehnice, se vor avea in vedere toate
elementele prevazute prin Certificatul de Urbanism nr. 14 din 05.04.2023 emis de
catre Primdria Comunei Santimbru si planurile urbanistice care reglementeaza zona.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.
Elaborarea de catre Prestator a Documentatiei de Avizare a Lucrdrilor de Interventii
(D.A.L.I.) pentru realizarea obiectivului de investiti  “MODERNIZAREA SI
REABILITAREA BAILOR TRADITIONALE DIN COMUNA SANTIMBRU” si finalizarea
activitatii de avizare a acestuia, conform prevederilor legale nationale si/sau a celor
europene incidente, in vigoare.
Documentatia va fi realizata conform normelor legale in vigoare si va cuprinde toate
documentele, devizele, anexele, machetele si datele necesare potrivit cerintelor

Prestatorul va asigura realizarea unor cerinte specifice in vederea
solutionarii nevoilor beneficiarului astfel:
Respectarea circuitelor bolnavilor conform prevederilor in vigoare
Satisfacerea exigentelor impuse de legislatia si standardele in vigoare
Cresterea calitatii serviciilor medicale acordate
Obtinerea tuturor autorizatiilor de functionare impuse prin lege si va trebui sa
corespunda standardelor de calitate tehnice Tn vigoare.

Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.I.) se va elabora
astfel Tncat investitia, conform certificatului de urbanism, va constitui un obiect a
documentatiei, cu devize pe obiecte si cu deviz general centralizat.

Prestatorul va cuprinde in cadrul Ofertei financiare, toate cheltuielile necesare
realizarii tuturor documentatiilor solicitate, precum si valoarea tuturor taxelor pe

10
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care le va plati in numele Beneficiarului (inclusiv pentru eventuale avize/acorduri,
studii de specialitate, taxe etc., prevazute de legislatia specifica, in vigoare),
conform cerintelor Certificatului de urbanism nr. 14 din 05.04.2023 atasat
prezentei.

Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.l.) se va realiza
conform Anexei 4 a HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice si va cuprinde urmatoarele studii de specialitate
(respectand prescriptiile Certificatului de Urbanism):

- Expertiza tehnica privind rezistenta si stabilitatea constructiilor existente
pentru constructiile propuse spre demolare, conform art.20, alin.1, lit.(e) al Ordinului
nr. 839/2009;

- Studiu geotehnic, verificat AF, conform Legii nr. 50/1991, anexa 1, Cap. |,
sectia 2.5.1., Studiul geotehnic se va executa in prezenta reprezentantului
beneficiarului.

- Studiu topografic vizat de O.C.P.l. conform Legea nr. 50/1991, anexa 1, Cap. I,

sectia 1.2. Masuratorile topografice se vor executa in prezenta reprezentantului
beneficiarului.

- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata

pentru cresterea performantei energetice;

- Elaborarea documentatiilor necesare obtinerii avizelor/acordurilor cu avizele

obtinute.

Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru
obiective de investitii si lucrari de interventie, inclusiv in conformitate cu modificarile
si completarile ulterioare ale acesteia;

HG nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

P 118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

11
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NP-008/2000 Manual privind exemplificari detalieri si solutii de aplicare a prevederilor
normativului de siguranta la foc a constructiilor P 118-99.

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.

Ordinul nr. 276/2009 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru
modificarea si completarea Instructiunilor de aplicare a unor prevederi din Hotararea
Guvernului nr. 28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei
de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii,
aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor publice si Locuintelor nr.
863/2008

HG nr. 300/2006, privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru santierele
temporare sau mobile, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

NP 015-2022 — Normativ pentru proiectarea si verificarea constructiilor spitalicesti si a
instalatiilor aferente acestora.

HG nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a produselor
pentru constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 372 / 2005 privind performanta energetica a cladirilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 13/2016 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 372 / 2005 privind performanta energetica a cladirilor;

vvvvv

aplicare a Legii nr. 319/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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Ordinul nr. 87/2010 pentru aprobarea Metodologiei de autorizare a persoanelor care
efectueaza lucrari in domeniul apararii impotriva incendiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 481/2004 republicata privind protectia civila, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 333/2003 paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

Legea nr. 448/2006, republicatda privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap,cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

Ordinul nr. 914/2006 pentru aprobarea normelor privind conditiile pe care trebuie sa
le indeplineasca un spital in vederea obtinerii autorizatiei de functionare.

HG nr.1072/2003 privind avizarea de catre ISC a documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ordinul nr. 901/2015 privind aprobarea metodologiei de emitere a avizului tehnic de
catre ISC pentru documentatiile tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii
finantate din fonduri publice.

Legea nr. 123/2012 — Legea energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului - cadru din Legea
nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

HG nr. 742/2018 privind modificarea Hotdrarii Guvernului nr. 925/1995 pentru
aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor,
a executiei lucrarilor si a constructiilor.

NP 051-2013 Normativ privind accesibilitatea spatiilor urbane pentru persoane cu
handicap.
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Legislatia mai sus precizata nu este limitativa.

Tn cazul modificarii legislatiei Prestatorul va tine cont de acestea.

Cerinte privind instalatiile necesare:

a.) Instalatii electrice curenti tari,

b.) Instalatii electrice curenti slabi, detectare si semnalizare incendiu, apelare asistente,
voce-date, control acces, supraveghere video.

c.) Ventilatie climatizare,

d.) Instalatii sanitare —apa, canal, hidranti.

e.) Instalatii termice,

f.) Gaze medicale —aer comprimat, oxigen, vid/aspiratie.

g.) Instalatii speciale pentru eliminarea rapida a gazelor din mofeta.

Cladirea va fi eficienta din punct de vedere energetic (cu orientare, izolare termica,
permeabilitate, etc.), usor de administrat. Va asigura un climat interior corespunzator din
punct de vedere a calitatii aerului, confortului termic, vizual, acustic si cu adresabilitate
facila (cale de acces rutier/pietonal).

NOTA: Dimensiunea tuturor incdperilor, a coridoarelor, a scarilor, instalatiilor, etc,
asigurarea fluxurilor si circuitelor functionale se va stabili, dupa caz, in conformitate cu
legislatia sanitara, conditiilor de acreditare RENAR, conditiilor de autorizare a functionarii
ISU, etc. in vigoare, alegandu-se solutia cea mai severa.

n vederea intocmirii Documentatiei de Avizare a Lucrédrilor de Interventii (D.A.L.1.),
U.A.T. Judetul Harghita pune la dispozitia ofertantului datele/informatiile necesare:

-Tema de proiectare pentru prezentul obiectiv de investitii (cu scop informativ);
-Extrasele cartii funciare/extras din inventarul domeniului public pentru locatie;
-Certificatul de urbanism.

-Nota conceptuala

7. Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului
-in faza de pregdtire a ofertei, ofertantii sunt obligati sa analizeze cu atentie
documentatia de atribuire, sa verifice aspectele tehnice impuse, in vederea
identificarii si evaluarii pe proprie raspundere, cheltuiala si risc, datele necesare
elaborarii ofertei;
-colaboreaza cu beneficiarul in elaborarea documentelor necesare pentru orice
depunere a Dosarului de finantare catre orice sursa de finantare identificata;
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-prestatorul va asigura in cadrul documentatiei elaborate corelarea intre piesele scrise,
desenate si documentatia economica, precum si prezentarea unei antemasuratori
cat mai clare si cu valori cat mai apropiate de valorile de piata;

-cheltuielile generate de efectuarea unor lucrari suplimentare fata de documentatia
tehnico-economica aprobatad, ca urmare a unor erori de proiectare, sunt suportate
de proiectant/coordonator de proiect si proiectantii pe specialitati, in solidar cu
verificatorii proiectului, conform legislatiei in vigoare;

-se va studia existenta unor retele edilitare si drumuri de acces pe amplasament si se
vor prevedea masuri ,dupa caz, de deviere/relocare a acestora;

-toate instalatiile, racordurile, bransamentele la utilitati ale cladirii, elementele si
componentele propuse, dupa caz, care necesita autorizari, spor putere extindere,
etc. vor trebui aprobate de institutiile competente de avizare. Costurile trebuiesc
incluse Tn oferta;

-devizul general va fi actualizat la solicitarea beneficiarului ori de cate ori este necesar;

-prestatorul este responsabil pentru obtinerea tuturor avizelor, autorizatiilor,
acordurilor si aprobarilor, precum si certificatul audit energetic, elaborarea
documentatiilor prevazute de legislatia romana in vigoare.

-contravaloarea taxelor/tarifelor sau costurilor aferente, avizelor, acordurilor,
aprobarilor, certificatului audit energetic si autorizatiilor obtinute de Prestator cad in
sarcina Prestatorului;

-proiectul va fi conform cu prevederile legislatiei aplicabile in domeniu, in vigoare la
data predarii documentatiei si a obtinerii tuturor avizelor.

8. Cerinte minime de proiectare
— Expertiza tehnica privind rezistenta si stabilitatea constructiilor existente, conform
art.20, alin.1, lit.(e) al Ordinului nr. 839/2009;
— Studiu topografic —vizat OCPI, conform legislatiei in vigoare specifice domeniului;
— Studiu geotehnic — verificat AF, conform legislatiei in vigoare specifice domeniului;
— Documentatii necesare obtinerii avizelor, acordurilor si obtinerea acestora,
respectiv certificatul audit energetic;

9. Ipoteze si riscuri

In pregitirea Ofertei, Ofertantii trebuie sd aib3d in vedere cel putin ipotezele si
riscurile descrise exemplificativ in continuare si sa estimeze posibilele efecte ale acestora.
in acest sens, la intocmirea ofertei, Ofertantul trebuie si ia in considerare resursele
necesare (de timp, financiare si de orice alta natura), pentru implementarea strategiilor
de risc propuse.
Ipotezele considerate la momentul initierii acestei proceduri de achizitie sunt:
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a. Serviciile solicitate sunt reglementate prin legislatie, accesibila tuturor factorilor

interesati;

b. Nu se prevad schimbari ale cadrului institutional si legal care sa afecteze major

implementarea si desfasurarea in bune conditii a Contractului;

c. Toate informatiile, datele si documentatiile relevante si disponibile pentru

prestarea/realizarea serviciilor in legatura cu obiectivul de investitii vor fi puse la

dispozitia Contractantului, in masura in care sunt la dispozitia Autoritatii

Contractante;

d. Buna cooperare intre toate partile implicate: Autoritate Contractanta,

Contractant, autoritati competente si orice alti factori relevanti implicati.

in pregétirea Ofertei, Ofertantii trebuie si aiba in vedere cel putin riscurile descrise in
continuare.

Riscurile cu cea mai mare probabilitate de aparitie pe perioada derularii Contractului,
identificate de Autoritatea Contractanta in etapa de pregatire a documentatiei de
atribuire, pot consta in:

A.Tntarzieri in emiterea autorizatiilor/avizelor etc. ce urmeaza a fi obtinute si puse
la dispozitie de Contractant,

B. Aparitia unor eventuale dificultati de colaborare si comunicare intre diferiti
factori interesati si anume: Contractant, autoritatile competente, Autoritate
Contractanta, alti contractanti ai Autoritatii Contractante

C. Existenta de erori de proiectare/omisiuni in documentele puse la dispozitie de
Autoritatea Contractanta, neidentificate pana la momentul initierii acestei
proceduri;

D. Neincadrarea in termenul stabilit pentru finalizarea serviciilor prin Contractul ce
rezulta din aceasta procedura;

E. Aparitia de solicitari specifice ale autoritatilor competente referitoare la
amplasamentul obiectivului/proiectului de investitii, inclusiv situatia in care
parametrii pentru anumite caracteristici/activitati stabiliti de autoritatile
competente sunt mai stricti decat parametrii propusi de Contractant;

F. Adaugarea de activitati/ solicitari de informatii noi, in functie de progresul
activitatilor;

G.Datele si informatiile comunicate de catre Autoritatea Contractanta nu sunt
suficiente sau sunt incomplete pentru indeplinirea cerintelor solicitate prin
prezentul document;

H. Depasirea duratei de realizare a activitatilor asumate prin Propunerea Tehnica.
Pentru riscurile incluse in acest capitol, Autoritatea Contractanta nu va accepta solicitari
ulterioare de reevaluare a conditiilor din Propunerea Financiara si/sau Tehnica, respectiv
de modificari la contract, daca Oferta Contractantului nu a inclus diligentele necesare,
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respectiv includerea de masuri pentru eliminarea sursei de risc sau diminuarea
impactului acestuia.

10. Mod de predare, analiza, avizare, aprobare a documentatiilor

Documentatiile elaborate in versiunea Draft vor fi predate spre analiza Beneficiarului,
fnainte de transmiterea lor pentru obtinerea avizelor/acordurilor, pentru stabilirea
versiunii finale.

Dupa obtinerea tuturor avizelor/acordurilor, documentatia va fi transmisa spre avizare
CTE si aprobare la registratura achizitorului dupa cum urmeaza:

D.A.L.l. cu anexe (studii, avize, etc.), in 3 exemplare pe suport hartie si in format
electronic: editabil (word, excel cu formule, CAD-dwg) precum si in format pdf (cu
semnatura si stampilda eventual semnatura digitala);

Documentele aferente documentatiei D.A.L.I. vor fi supuse avizarii Comisiei Tehnico -
Economice a Consiliului Judetean Harghita. Sustinerea in toate sedintele de avizare CTE,
de catre proiectant, a documentatiilor intocmite este obligatorie. La solicitarea CTE
proiectantul va efectua, In maxim 7 zile calendaristice, toate completarile
necesare/solicitate.

Dupa avizarea de catre CTE a documentatiilor, acestea vor fi supuse aprobarii prin
hotarare a Consiliului Judetean Harghita, documentatiile intocmite vor fi considerate
finale/receptionate.

- in faza de pregatire a ofertei, ofertantii sunt obligati sa analizeze cu atentie
documentatia de atribuire, sa verifice aspectele tehnice impuse, in vederea identificarii si
evaluarii pe proprie raspundere, cheltuiala si risc, datele necesare elaborarii ofertei;

- colaboreaza cu beneficiarul in elaborarea documentelor necesare pentru depunerea
Dosarului de finantare;

- prestatorul va asigura in cadrul documentatiei elaborate corelarea intre piesele
scrise, desenate si documentatia economica, precum si prezentarea unei antemasuratori
cat mai clare si cu valori cat mai apropiate de valorile de piata;

- cheltuielile generate de efectuarea unor lucrari suplimentare fata de documentatia
tehnico-economica aprobata, ca urmare a unor erori de proiectare, sunt suportate de
proiectant/coordonator de proiect si proiectantii pe specialitati, in solidar cu verificatorii
proiectului, conform legislatiei in vigoare;

- devizul general va fi actualizat la solicitarea beneficiarului ori de cate ori este
necesar;

- prestatorul este responsabil pentru obtinerea, dupa caz, tuturor avizelor,
autorizatiilor, acordurilor si aprobarilor, elaborarea documentatiilor prevazute de
legislatia romana in vigoare.
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- Contravaloarea taxelor/tarifelor sau costurilor aferente, avizelor, acordurilor,
aprobarilor si autorizatiilor obtinute de Prestator cad in sarcina Prestatorului;

- propunerea tehnica si financiara se elaboreaza respectand cerintele si specificatiile
tehnice prevazute in prezentul document;

- Ofertantii vor avea obligatoriu ca asociat sau angajat un arhitect cu drept de
semnatura, membru al Ordinului Arhitectilor din Romania sau al unei organizatii similare
din tara sa, care exercitad legal profesia de arhitect, potrivit legislatiei nationale a statului
de provenienta. Se recomanda includerea in echipa sau consultarea designerilor
specialisti.

- Ofertantul va pune la dispozitia beneficiarului o echipa formata din personal cu
competente si experienta dovedite, capabil sa duca la bun sfarsit cu succes sarcinile
definite, astfel ca, in final, sa obtina indeplinirea proiectului, in conditiile respectarii
cerintelor de calitate si a termenelor stabilite si incadrarii in bugetul prevazut.

- ofertantul va elabora propunerea financiara astfel incat aceasta sa furnizeze toate
informatiile solicitate cu privire la pret, precum si la alte conditii financiare legate de
obiectul contractului de achizitie publica. Preturile ofertate se vor fundamenta pe baza
preturilor de piata, luandu-se in calcul si previziunile privind inflatia pe toata perioada
executarii contractului;

- oferta financiara se va intocmi in asa fel ca sa acopere toate cheltuielile necesare
intocmirii studiilor, aferente Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.I.)
respectiv asistentei tehnice pe perioada achizitionarii si contractarii Proiectului tehnic.

11. Modalitati de plata a serviciilor de proiectare

Se achita valoarea serviciilor, stabilite Th contract astfel:
- 90% din valoarea contractului in termen de 15 zile dupa prezentarea unui Raport
de activitate si dupa aprobarea de catre beneficiar, prin hotarare de Consiliu
Judetean, a D.A.L.I..
- 10% din valoarea contractului in termen de 15 zile dupa prezentarea unui Raport
de activitate si dupa finalizarea procedurii de atribuire a contractului de proiectare
privind elaborarea fazei Proiectului Tehnic.

12. Redactarea ofertei

Fiecare ofertant va prezenta in cadrul ofertei propunerea tehnica si propunerea
financiara. Conditiile prevazute in acest document sunt minimale, ofertantii pot oferi si
alte conditii preconizate a fi favorabile proiectului, dar orice oferta care se abate de la
cerintele din prezenta va fi luata in considerare numai in masura in care propunerea
presupune asigurarea unui nivel superior cerintelor minimale.
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Se va preciza in mod clar forma propusa de constituire a garantiei de buna executie
valabilad pe toata durata contractului.

13. Propunere tehnica va contine:

- partea descriptiva, din care sa rezulte ca sunt indeplinite si asumate in totalitate
cerintele din documentatia de atribuire, ofertantul avand obligatia de a face dovada
conformitdtii propunerii tehnice cu cerintele Caietului de sarcini si eventualele
clarificari/raspunsuri la clarificari, atasate invitatiei de participare publicate in SEAP. Orice
propunere tehnica elaborata prin simpla copiere a Caietului de sarcini va fi respinsa ca
neconforma.

- graficul de realizare fizic si valoric a prestatiilor, cu detalierea activitatilor care vor fi
derulate n cadrul contractului, cu indicarea etapelor esentiale a modului in care
activitatile respective sunt realizate, precum si a resurselor umane alocate pe activitati.

- un exemplar de contract, semnat, ceea ce confirma acceptarea clauzelor
contractuale, sau, dupa caz, amendamente privind clauzele contractuale specifice.

14. Propunerea financiara:

Prestatorul va elabora propunerea financiara astfel incat aceasta sa furnizeze toate
informatiile solicitate cu privire la pret, precum si la alte conditii financiare legate de
obiectul contractului de achizitie publica. Preturile ofertate se vor fundamenta pe baza
preturilor de piata, luandu-se in calcul si previziunile privind inflatia pe toata perioada
executdrii contractului. Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a solicita clarificari
si precizari inclusiv privind preturile indicate in oferte in cazul in care va considera ca
preturile respective nu reflecta realitatea de pe piata la momentul depunerii ofertelor.
Oferta prezenta va contine Formularul de oferta impreuna cu anexa Centralizatorul de
pret.

- Tn cadrul ofertei financiare vor fi luate in considerare cheltuielile privind vizitele pe
amplasament, prezentarea documentatiei (draft) pentru informare si consultare publica
si participarea obligatorie la sedinte de progres organizate de beneficiar.

- Prestatorul este responsabil pentru obtinerea, dupa caz, a tuturor avizelor,
autorizatiilor, acordurilor si aprobarilor, elaborarea documentatiilor prevazute de
legislatia romana in vigoare. Contravaloarea taxelor/tarifelor sau costurilor aferente,
avizelor, acordurilor, aprobarilor si autorizatiilor obtinute de Prestator cad in sarcina
Prestatorului;
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- Prestatorul va realiza serviciile solicitate adoptand solutii tehnice viabile prin care
costurile lucrarilor sa fie minime n conditii de eficienta maxima.

Propunerea financiara va fi exprimata in lei fara TVA. Suma aferenta TVA va fi mentionata
separat.

15. Durata contractului:
De la semnarea, respectiv inregistrarea contractului la ultima parte semnatara, pana la
data finalizarii procedurii de atribuire a contractului de proiectare privind elaborarea
fazei D.A.L.I. privind “MODERNIZAREA S| REABILITAREA BAILOR TRADITIONALE DIN
COMUNA SANTIMBRU” respectiv pand la epuizarea conventionald sau legald a oricarui
efect pe care il produce.

16. Durata de prestare a serviciilor de proiectare:

Prestatorul se obliga sa predea Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii
(D.A.L.L) cu anexele aferente pentru investitia “MODERNIZAREA S| REABILITAREA BAILOR
TRADITIONALE DIN COMUNA SANTIMBRU” in termen de 6 luni calendaristice (cu
posibilitate de prelungire).

Din cadrul duratei de prestare nu fac parte perioadele necesare obtinerii avizelor,
acordurilor si efectuarea verificarilor potrivit prevederilor legale pentru cerintele de
calitate de specialisti atestati. In termenul alocat Prestatorul trebuie si predea
documentatia necesara obtinerii avizelor.

Dupa obtinerea tuturor avizelor si acordurilor, Prestatorul are obligatia ca in termen de
30 de zile calendaristice de a preda Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii
(D.A.L.L.) privind: “"MODERNIZAREA S| REABILITAREA BAILOR TRADITIONALE DIN
COMUNA SANTIMBRU”.

17. Drepturi de proprietate intelectuala:

Drepturile de autor legate de Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii
(D.A.L.L.), cat si orice alte materiale, documente, date, programe, informatii conexe
furnizate Beneficiarului si platite de catre acesta, sunt si vor ramane in proprietatea
exclusiva a Beneficiarului.

18. Documente anexate:
Anexa nr.1 — Lista cu dotari
Model contract
Nota conceptuala
Tema de proiectare
Certificat de urbanism
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Scrisoare de inaintare a ofertei Formular 1

Declaratie privind conflictul de interes

Formular de oferta financiara- Formular 2

Centralizator de pret privind serviciile de proiectare aferente investitiei

Zolya Zsombor Stekbauer Zsombor-Norbert Bird Zoltan
sef serviciu director administrativ consilier
Digitally signed _ Digitally signed by
ZSO m b by Zsombor Zolya E%OR’\BAEBFSFR ZSOMBOR-NORBERT
Date: 2023.06.06 STEKBAUER Semnatar: Biro Zoltan
or ZOIYa 09:09:00 +03'00' Date: 2023.06.06 09:42:31 Detas! ora semri: 06-06-2023 08:35:47

STEKBAUER +03'00'

Miercurea Ciuc, 06.06.2023
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