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Viceprimar
Nr. 14255 din 11.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
URBANISZTIKAI BIZONYLAT
Nr. 212 din 29.03.2022

in scopul: DEMOLAREACONSTRUCTIILOR:C1, C2, C3, C4, C6, C8, C9, C10, C11, C12
» C13, C14, C15, C16, C17 conform cf.52.248
CONSTRUIRE SCOALA SPECIALA "SF. ANA" MIERCUREA-CIUC

cu anexa din Regulament Local de Urbanism zona RiM pag.163-168, anexa 2 parcaje pag.361-363,
total nr.pag.1/10-10/10

Ca urmare cererii adresate de CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA reprezentat prin
BORBOLY CSABA cu sediul in judetul HARGHITA municipiul MIERCUREA-CIUC, str. P-TA
LIBERTATII nr. 5, cod postal 530100 telefon ------ fax --=-e e-mail --— , inregistratd la nr. 14255
din 11.03.2022,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in jude;ul HARGHITA municipiul MIERCUREA-
CIUC, strada PROGRESULUI nr. 37 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE ANEXAT,
cf.52.248 ;

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism PUG, aprobat cu Hotardrea Consiliul Local nr.
376/2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenul se afld in intravilanul localitdtii MIERCUREA-CIUC - suprafata terenului -7.646 mp -
categoria de folosintd - teren cu constructii C1,C2,C3,C4,C5,C6,C7,C8,C9,C10,C11,C12
,C13,C14,C15,C16,C17 sere de vard (folie polietilend), centrald termicd din caramida,grajd din lemn,
soproane din lemn, magzie din lemn, sere profil-sticla, intabulare jud.Harghita birouri conform
cf.52.248 .
-potrivit art.136, alin. 2 din Constitutia Romaniei, revizuitd, proprietatea publicd este garantatd si
ocrotitd prin lege si apartine statului sau unitatilor administrativ teritoriale. Conform art. 861 alin.1 din
Codul Civil, republicat cu modificarile si completdrile ulterioare, bunurile proprietate publicd sunt -
inalineabile, imprescriptibile si insesizabile.
-dreptul de proprietate publica se stinge, dacd bunul a pierit sau a fost trecut in' domeniul privat, daca a
incetat uzul sau interesul public, cu respectarea conditiilor previzute de lege. ‘
Pentru eliberarea autorizatiei de construire veti prezenta dovada dreptului real, In copie conforma cu
originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii si dupd caz extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu
dispune altfel, conform Art. 7, alin. 1, lit. b al Legii nr. 50/1991.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuald: teren cu constructii conform cf.52.248

Destinatia: zona mixta RiM conform Regulament Local de Urbanism si P.U.G. aprobat.
Reglementari fiscale: Indeplinirea obligatiilor fiscale fatd de bugetul local .



3. REGIMUL TEHNIC: ‘ \
-se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic (‘enet‘a] a! \
municipiului aprobat cu H.C.L nr. 376/2018 pentru zona RiM-anexat 8
-se vor executa parcari in interiorul parcelei conform anexa 2 din R.L.U.- anexat .
-conform RLU pentru zona in cauzd se admit functiuni de invafimant cu condifia asigurarii functiunii
rezidentiale (locuin{e) intr-o proportie minima de 40% din suprafaja construiti desfisuratd (SCD), la nivel de
parcela.

-se solicitd un plan de situatie - plansd pe suport topografic, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard la scara 1:200, prin care se vor prezenta clidirile existente, propuse spre demolare, constructia
propusd, modul de amenajare a curfii interioare, acces carosabil si pietonal in incintd, spatii verzi, locuri de
parcare auto, acces P.S.1, gard imprejmuire.

-releveul constructiilor, in care se vor indica distinct elementele existente §i cele propuse spre desfiintare
-descrierea lucrarilor care fac obiectul proiectului pentru autorizarea lucrdrilor de desfiintare.

-molozul si materialele de constructii provenite din demolari vor fi transportate si depozitate in locuri amenajate
pe baza de contract.-

-se solicitd expertiza tehnicd pentru constructiile propuse spre demolare.

-se vor respecta prevederile CODULUI CIVIL privind practicarea de goluri, scurgerea apelor pluviale spre
vecindtati, insorire, distante intre vecini etc.

-se vor respecta prevederile legale privind rezistenta si stabilitatea construciiei.

-se va asigura functionalitatea spatiilor conform destinatiei,

-se vor respecta conditiilor impuse de standardele si normativele sanitare, mediu si P.S.I.

-se vor respecta preveterile privind realizarea procentajului de spatii verzi §i de recreere specifice unitatilor de
invatamant .

-cliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui studiu de investigare si
evaluare a poludrii solului si subsolului Tn urma activité(ilor cu caracter industrial, cf. HG 1408/2007, si prin
asigurarea masurilor si responsabilitdtilor de remediere a calitatii solului si subsolului si de reconstructie
ecologica, dupa caz.

-documentatiile tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire se va elabora cu respectarea prevederilor Legii
nr. 50/1991 republicatd cu modificdrile si completérile ulterioare privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, norme metodologice de aplicare Ordin 839/2009 republicati cu modificdrile si completirile
ulterioare, Legea nr. 10/1995 republicatd cu modificarile si completirile ulterioare privind calitatea in constructii,
H.G nr. 343/2017 privind receplii la terminarea lucrdrilor, declarare spre impunere, regulariziri taxe, Cod Civil,
art.17 din Legea 372/2005 republicata cu modificdrile si completirile ulterioare privind performanta energetics a
cladirilor, incadrarea necesarului de energie al clidirilor in nivelurile previzute in reglementirile tehnice
specifice.

-acordul vecinilor daca se impune aceasta .

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

DEMOLAREACONSTRUCTIILOR:CI, C2, C3, C4, C6, C8, C9, C10, C11,CI12
» C13, C14, C15, C16, C17 conform cf.52.248
CONSTRUIRE SCOALA SPECIALA ,, SF. ANA” MIERCUREA-CIUC

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizafie de construire/desfiinfare gi nu conferd dreptul
de a executa lucrdri de constructii.

4, OBL]GAT[ILE ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritaii componente pentru protectia mediului: Agentia ptr. Protectia
Mediului Harghita ; M-Ciuc, Str. Marton Aron Nr. 43

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prmectf: publice
siprivate asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului: 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul 51
modificarea, cu privire la pamc1parea publicului gi accesul la justitie, a Dircctivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si
analizeze i sd decidd, dupd caz, Incdrarea/neincadrarea proicctului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
Iuc:anlur de constructii la autoritatea admlmstraglel publice competente,

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formul3rii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice,

in aceste conditii:




Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligapa de a se prezeta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului.‘fn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

In-situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluiirii efectelor investiiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administraiei publice competente cu privire
: la menpncrca cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de construc[u

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
1nvesl1;|(:1 asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritdtii administrafiei publice competente.

5. - CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism
b) [X] Titlul asupra proprietdtii - ACT DE PROPRIETATE

c¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz:
[X]D.T.A.C. [X] D.T.A.D. [X]D.T.O.E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitd{ile urbane si infrastructura;

[X] Alimentare cu apa HARVIZ S.A.
[X] Canalizare HARVIZ S.A.
[X] Alimentare cu energie electrica ELECTRICA S.A.
[ ]Alimentare cu energie termica

[X] Gaze naturale DELGAZ - grid

[ - ] Salubritate

[ ] Telefonizare

[ ] Transport urban
Alte avize/acorduri:
d.2) avize si acorduri privind:
[X] Apararea civila
[X] Prevenirea si stingerea incendiilor Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,OLTUL”
[X] Sanitatea populaiei AUTORITATEA PENTRU SANATATEA POPULATIEI
d.3) avizele/acordurile specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora:
-CON'I:R:\CT CU O FIRMA SPECIALIZATA IN TRANSPORT SI DEPOZITARE DESEURI PROVENITE DIN
LUCRARI.

d.4) studii de specialitate:
-STUDIU GEOTEHNIC conform Legea nr. 50/1991, anexa 1, Cap. I, sect. 2.5.1

-STUDIU TOPOGRAFIC vizat de O.C.P.I conform Legea nr. 50/1991, anexa 1, Cap. 11, secf. 1.2

-Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic §i al mediului inconjuritor a utilizirii sistemelor
alternative de inalti eficienti resp. incadrarea necesarului de energic al clidirilor in nivelurile previizute in
reglementirile tehnice specifice conform art.10, art. 17 din Legea 372/2005

e) [X]punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) [X]dovada Inregistrdrii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de ﬁ'rbfirjisi'il_' are valabilitate de 24 luni de la data emi}drii.

VICEPRIMARY /7 © | SECRETAR [GENERAL,
BORS BEYA, / (/. 4/ WOHLFARJ| RUDOLF

ARHITECT SEF
Arh. ALBERT SAND

L.S.
Scutit de taxa conform art. 476 alin.(1), lit. f din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Tntocmit : Straf’ Antal

(&






RiM Zona mixta-
Restructurarea zonelor cu carater industrial

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea
activitatilor cu caracter industrial, infrastructural, de
depozitare sau de gopsopdarire comunal3 cu activitati cu
caracter mixt - locuire, institutii $i servicii. Componenta
rezidentiala este obligatorie, Th vederea pastrarii
echilibrului functional la nivelul zonei.

Schimbarea destinatiei i reorganizarea urbanistica a
zonei se va face pe baza de PUZ, aprohat conform legii.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei !.
se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmétoarele @
conditii: }
. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel pufin doud laturi zona studiat. Este interzisa
limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.
o se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a céror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauzé spre a fi preluate si
delalla!e de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.
. obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si
machete
Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile fn care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc "
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inalfimii existente a cladirilor
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform
legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitafii gi racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati §i constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea,

d) compatibilitatea functiunilor i conformarea constructiilor, amenajarilor gi

plantatiilor;

e) regimul juridic gi circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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Eliberarea autorizatjilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui

studiu de investigare si evaluare a poludrii solului i subsolului in urma activitatilor cu
—caracter-industrial-¢f-HG-1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilititilor de

remediere a caltatii solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
IZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI :

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru bicicligti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit lucrari de intrefinere, reparatii, retehnologizare
a constructiilor avand alte functiuni decat cele admise, cu
conditia ca acestea s& nu aduca modific&ri indicilor
urbanistici la nivel de parcela sau inaltimii cladirilor.

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare,
servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia
asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construitd desfasurata
(SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu
conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o
proportie minima de 40% din suprafata construita
desfasurata (SCD), la nivel de parceld. |

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare i configurare (Secliunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
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coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN
a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului
curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al
strazilor principale, pietelor sau scuarurilor s3 contina la
parter functiuni de interes public cu acces direct,

3. UTILIZARI INTERZISE :

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd s
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditji
generale privitoare la construcii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

In situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele -
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in

cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile al&turate. :

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu
minim 3 m fata de aliniament.

Garajele si accesele Tn parcajele subterane se vor
retrage cu cel putin 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fa{a
de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd miniméa egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu inalfimea lor,
masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel
mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseascd 2,2 m.
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Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doué cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egald cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la corniga sau atic n punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie intern3, cand
distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la corniga sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditi
generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. Tn situatjile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta
mai mica decat 10 m fata de ferestrele locuintelor
colective.

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor; D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admis& a constructiilor, masurat la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m,

Inaltimea maxima admis& a constructiilor, masurat la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depéasi 20 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fats
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporan4 si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
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realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, Tn
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,

subordonéndu-se totodata unui concept coerent pentru

imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
__rezidential. :

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere de folosin{4 comuna in
proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) a locuintelor la nivel de parcela, dar
nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfaguratd (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile
libere de folosintd comuna nu pot include in acest sens
gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor,
accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodaresti. In cazurile in care
organizarea urbanistica a parcelei se face prin PUZ,
spatiile libere de folosintd comuna vor fi incluse Tn Unitati
Teritoriale de Referinta proprii, cu destinatia Zon4 verde.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de Ia parterul
cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia céreia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la
fiecare patru locuri de parcare .

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 1,6.
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Anexa nr. 2

Necesarul de parcaje

Locuinte individuale (unifamiliale): minim dou3 locuri de parcare.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decat un loc la 100
mp din SCD*,

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minima de 60% din totalul de locuri de
parcare necesare. '

Pentru ansambluri care includ doua sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numar suplimentar de
locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cl&diri cu mai mult decat 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis si acoperit si usor accesibil destinat
depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitate minima de 2
biciclete pentru fiecare apartament**,

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru persoane
externe, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar bancare;
- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.
In cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor asigura 1-2
locuri de parcare pentru autocare. _
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura Tn zona accesului public principal spafii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**,

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban
Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa si pentru
personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii activitatii, separat
fata de locurile de parcare rezervate clientilor.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferintd acoperite,
cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.

Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Expozitii, muzee, targuri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
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Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sal3.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu-o-capacitate-de-stocare suficientd; avand in vedere caracterul funciiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de invatamant
Se va asigura un loc de parcare |a trei cadre didactice.

Functiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studenti si 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

Tabere gcolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Camine studentesti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenti.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor.cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficients, avand in vedere caracterul funciiunii si frecventa
publicului**.

Functiuni de sanatate

Spitale: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de parcare la 8
paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un spor de
10%. '

Complexuri sportive, sili de antrenament pentru diferite sporturi, sdli de competitii sportive
(specializate sau polivalente): se va asigura cate un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare la 30 de locuri.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

unctiuni de loisir public

|

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functiuni de cultura.

unctiuni de loisir public cu caracter tematic

|

Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura cate un loc de parcare la 50 mp din SCD*

l

unctiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel, hotel apartament, vild, pensiune turistica categoria urban: se va asigura cate un loc de parcare la
doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de
cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Hostel, youth hostel: se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru
personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

|

unctiuni de turism cu caracter extraurban

W
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Bungalouri, cabana turisticd, camping, sat de vacanta, pensiune agro-turisticd: se va asigura cate un loc
de parcare |la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7
camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.

Functiuni industriale

Activitati desfagurate pe o suprafati de 10-100 mp: se va sigura cate un loc de parcare la 25 mp din SCD*.
Activitati desfasurate pe o suprafati de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 150 mp din
SCD*.

Activitati desfagurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 100 mp
din SCD*,

Activitati de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functre de cerinfele
tehnice specifice.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficients, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Functiuni de gospodarire comunala
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*,

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele
tehnice specifice.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Se va asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai putin decét cate un loc de
parcare la 100 mp arie utila. :

Se va asigura pentru personal cate un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin decat cate un loc de
parcare la doi salariati.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

- Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.
- Suprafata minima care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 ¢cm.
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