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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Primar

Nr. 6888/ 2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. S6 din 4 .04.2023

in scopul:
Reabilitare instalatii electrice interioare si inlocuire corpuri de iluminat la Biblioteca
Municipald Gheorgheni

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL GHEORGHENI
cu sediul in municipiul Gheorgheni, cod postal 535500, piata Libertatii, nr. 27, judetul Harghita,
repr. prin Csergd Tibor-Andras in calitate de primar, identificata prin CUI: 4245070, telefon 0266-
364650, fax 0266-364753, e-mail: primaria@gheorgheni.ro, inregistratd cu nr. 6888 din
17.04.2023

Pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judetul Harghita, municipiul
Gheorgheni, cod postal 535500, strada Kossuth Lajos, nr. 25, sau identificat prin plan extras din
plan cadastral la scara 1: 750, cu coordonatele cuprinse in sistemul Stereo 70, CF nr. 57012
Gheorgheni, nr. cad. 57012.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 312/2017, faza PUG, aprobata
cu Hotardrea Consiliului Local Gheorgheni nr. 137/2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

Teren cu constructii in intravilan proprietatea solicitantului.

2. REGIMUL ECONOMIC
— folosinta actuala: curti, constructii
— destinatia: zona rezidentiald, subzona rezidentiala cu gospodairii individuale cu specific rural,
comert, alte servicii, invatamant, industrie, centru
— reglementari fiscale: impozit conf. reglementarilor legale in vigoare conf. Legii 227/ 2015 si
Anexa 1 a HCL nr. 214/2022.



3. REGIMUL TEHNIC

Certificatul de urbanism s-a solicitat pir. suprafata de 2774 mp.

UTR 14 subzona 4. Imobilul se afla in intravilan, care este zona mai valoroasa a strazii Kossuth, o dezvoltare coerenta de la
inceputul sec. XX.., cu constructii cu valori arhitecturale si ambientale. Zona este in imediata vecinitate a centrului istoric. Adiacent
acestei zone se afla latura nordici a strizii Belchiei. Sunt trei zone de institutii intercalate in tesutul urban format de locuinte.
Utilitayi existente: canal menajer. apd potabila, curent electric, gaze naturale, telefonie.

Locuin{e majoritar existente: P+2

Locuinte majoritar propuse: P+2

POT=40% si CUT=1

Pentru constructiile noi se mentine regimul de iniltime maxima existenta pe lot, indl{imea coamei si panta acoperisului ramine
neschimbata.

Functiuni pastrate $i propuse: zond rezidentiald, subzona rezidentiald cu gospodarii individuale cu specific rural. comert. alte
servicii, invatamaént, industrie, centru.

fn acest UTR nu se accepta reclame pe fafada. Suma inscriptionarii firmelor de pe o fatada nu poate fi mai mare decét 5% din
suprafata fajadei respective. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice. CATV etc.) Sisteme de
captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fira si depdgeasca coama acestuia. Sunt cladiri istorice.
constructii de epoca. Se pot autoriza lucrari de renovare, reabilitare, precum si amenajarea mansardei la cladirile existente, precum
§i extinderea constructiilor existente. Extinderile vor respecta situl, dar vor fi realizarte intr-un limbaj contemporan. Pentru aceasta
zond se aplica codul C.

COD A - Planul de situatie se va prezenta la scara de 1:500. Pe langi parcela vizata, se va prezenta parcelarul caracteristic (loturile
construite cele mai apropiate, cite doud loturi in stdnga si drzapta parcelei, sau chiar mai multe, dupa caz. In situatia in care gasim
loturi neconstruite in vecintate, vor fi luate cele mai apropiate cinci loturi construite), cu toate constructiile existente, cu regimul
de indl{ime al acestora §i materialele folosite. Se va prezenta P.O.T. si C.U.T., separat pentru fiecare parcela. Va i prezentata
situaia existentd, precum si modul in care contextul este respectat de interventia propusa.

Amenajarea lotului se va prezenta suplimentar, pe un plan detaliat, 1a scara 1: 200.

Se pot accepta abateri justificate de la P.O.T., (in general prevazut pentru asemenea situalii (20 % sau 30 % pentru zone ,,rurale™),
numai o singura data pe un teren in perioada de valabilitate P.U.G.. Depisirea P.O.T. trebuie aprobata si de comisia tehnica de
urbanism din cadrul consiliului local.

Construciiile respecta sau se inscriu in regimul de inaltime, fnl{imea maxima §i inal{imea la streasind a constructiilor invecinate.
Aceste date sunt figurate pe planul de situatie, separat pentru fiecare cladire invecinata.

In situatiile in care exista alinieri unitare (acecasi retragere fata de aliniament pe cel pufin patru parcele alaturate si invecinate pe
acclasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile alaturate.

COD B - Constructiile din zona au valoare arhitecturald sau ambientald, sau zona afecteaza silueta orasului. Se doreste péstrarea
valorii ambientale/ arhitecturale a zonei (odata cu . termoizolarea™ fatadelor $i montarea geamurilor termopan simpliste se pierd
componente artisice gi arhitecturale ale faadelor.

Pe langd masurile necesare pentru codul ,,A™ se vor prezenta si desfisurata strazii prin folomontaj cu poze color sau fotografie
panoramici. care sd ilustreze explicit situatia existentd (cate doua loturi in sténga si dreapta parcelei. sau chiar mai multe, dupa caz.
In situaia in care gasim loturi neconstruite in vecintate, vor fi luate cele mai apropiate cinci loturi construite. ).

Alaturi de fotomontaj / fotografie panoramica, se va realiza releveul exact al fatadelor constructiilor imediat invecinate, pe o fisie
verticala de céte cca. doi metri , inclusiv materiale, culori, iar fatada propusa va fi prezentata in acest context, ilustrand modul de
preluare a liniilor de forta din vecinatati.

Va fi prezentatd situalia existenta. precum si situatia propusa, cu accent deosebit pe modul de integrare a fatadei si a imprejmuirii
propuse in imaginea urbana. (Racordul la indl{imea de cornisa, respectarea inal{imii maxime a constructiilor, materiale utilizate
ete.) In cazul cladirilor cu fatade modificate, se propune revenirea la starea initiala a fatadelor, sau la o situatie intermediara mai
buna. In acest caz va fi prezenta evolutia cladirii i un studiu de parament.

Aliniamentul nu poate fi depasit cu balcoane sau bowindouri, In cazul tamplariei se propune revenirea la starea inifiald — sau copii
fidele ale timplariilor de epoca. Se vor pastra ornamentele fagadei, detaliile de acoperis etc. Este interzisa termoizolarea exterioara
a fatadelor cu ornamente valoroase.

COD C - Constructiile sunt monumente istorice, sau are impact vizual major asupra unui monument istoric. Dincolo de pastrarea
unei imagini coerente vazute dinspre strada. se doreste evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii
stradale. Se respecti ceriniele codurilor A si B. In plus. se va prezenta profilul strizii.

Interventia propusd va fi prezentata suplimentar. prin mijloace adecvate, in perspectiva de pe trotuarul de vis-a-vis cu suport
fotografic real. Interventia se va face pe baza de studiu de parament si pe bazi de studiu istoric. Nu se acceptd decat materiale
tradifionale pentru zona istorica (inclusiv in cazul reclamelor), nu se accepta reclame si nu se acceptd inscriptionari de firme mai
mari decit 3% din suprafata fatadei. Pentru amplasarea acestor firme este necesar avizul Ministerului Cultelor si al Culturii. Nu se
acceptd abtibilduri lipite pe geamurile vitrinelor.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: Reabilitare
instalatii electrice interioare si inlocuire corpuri de iluminat la Biblioteca Municipald
Gheorgheni.

Conform art. 11, alin. (1), lit. h, al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, aceste lucridri nu necesiti emiterea unei Autorizatii de Construire,



CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DEAUTORIZATIE DE

CONSTR UIRE/BESFILAME‘
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: fegate-de-proteetia-medinhii—

Respectarea-cerinjelorminitme de-performanti energeticd:

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ BESEHNTARE va fi insotita de
urmdtoarele documente:
a) certificat de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construetii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizati)
¢) documentatia tehnici — D.T., dupa caz (2 exemplare originale)
o DTAC o DTAD o DTOE

- elaborat conf. Anexa | din Legea nr. 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, verificat conf, legii de
verificatori atestati

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d).1. Avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura:

o alimentare cu apa O canalizare

o alimentare cu energie electrica O alimentare cu energie termica
0 gaze naturale o telefonizare

o salubritate 0O transport urban

d).2. Avize yi acorduri privind:

O prevenirea si stingerea incendiilor o apérarea civila O séndtatea populatiei

- Alte acorduri/ avize:
- declaraie pe propria raspundere privind inexistenta unui litigiu asupra imobilului dvs.

d).3. Avizele/ acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d).4. Studii de specialitate (1 ex. in original)

- D Y TRy g
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 _luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL U.A.T.
(numele si prenumelg; (numele si prenumele,
semnétura) semndtura)

Csergd Tibor-Afdr Selyem-Hideg

ARHITECT SEF
(numele si prenumele,
semnatura)

Arh. Kosutan Attil/a

-

Scutit de taxa. conf. art. 476 lit. (). din Legea 227/2015 privind Codul fiscal’
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
Redactat de insp. Opris Cristian
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