Consiliul Judetean Harghita : - " Aprobat

Directia generala tehnica ' : Borboly Csaba
Nr. 28307 726.11.2020 - . presedinte
: ' ' CSABA  amimay
BORBO LY Eg;?;;ﬂlO.H 26 10:06:31

NECESITATI MINIM OBLIGATORII
pentru contractarea serviciilor de proiectare aferenta investitiei
”Construire Iocuinte de serviciu pentru medici”

Se sohata elaborarea Studiului de fezabilitate (SF} privind mvestltla "Construire Iocumte de’
serviciu pentru medici”.

Prestatorui va inspecta obligatoriu amplasamentul, Thainte de ntocmirea ofertei, in vederea
- evaludrii aspectelor/conditiilor existente pe teren, care ar putea influenta derularea
investitiei.

1.'INFORMATI'I‘GENERALE g

1.1. Denumirea obiectivuiui de investitii: "Construire locuinte de serviciu pentru medici”
1,2, Ordonator principal de credite/investitor: Unitatea administrativ terltorlala judetul
Harghlta prin Consiliuf Judetean Harghita ‘

1.3. Beneficiarul investitiei: Judetul Harghita

1.4. Elaboratorul temei de proiectare: Consiliuf Judetean Harghita, Directia generald tehnicd

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
2.1, lnformatn privind reg:mul juridic, economic si tehnic al terenului s:/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrald: Terenul potrivit CF nr. 67391 se afl3 in proprietatea
UAT Judetul Harghlta in administrarea Cons:hu!w Judetean Harghlta si are suprafata de 566
mp. , '

2.2, Parttculantat: ale amplasamentulw propus pentru realizarea obiectivului de investitii:
a) Descrierea succintd a amplasamentulun Cladirea va fi realizatd intr-o zon3 apropiata
Spitalului Judetean de Urgent3 avand suprafata de 566 mp teren in Miercurea Ciuc, str.
P|scu|w FN, care se afld Tn proprietatea UAT Judetul Harghita in administrarea Con5|huIU|
Judetean Harghita. - =~

Suprafata construitd la sol a  cladirii preconlzate va fi de In jur de 160 mp si suprafata
construits desfdsuratd 300 mp. :

b) Relatiile cu zone mvecmate Cladirea va fi accesibil3 dm str. PISCU|UJ modermzata cu
: mfrastructu r4 existents.

¢} Surse de poluare e)ustente in zona: nu exista; ‘

d) Partlcularltatl de relief: teren de forma dreptunghiulard, in panta

e) vael de echipare tehnlco-edlhtara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitétilor: Tn
ZO0n3 eX|sta retea de apa potabilg, apa uzati, retea de distributie a energiei electrice, retele
- de gaz metan: Clidirea va fi bransati la retelele de utilitati.

f) Exlstenta unor eventuale retele  edilitare in amplasament care ar necesita
-relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate: Vor fi investigate si stabilite de
proiectant -

g) Posibile obligatii de servitute: nu este cazul

h) Conditiondri constructive determinate de starea tehnlca si de sistemul constructiv al
cladrru nu este cazul
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i) Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate: Sunt prezentate in Certificatul de urbanism nr. 556/12.11.2020, anexat

j) Existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice, arii protejate pe
amplasament sau in zona imediat invecinata: nu este cazul;

3.Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
3.1. Faza proiectare:
a) Destinatie si functiuni: Cladirea va functiona ca locuinta de serviciu pentru medici.
b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
I. Arhitectura:
a. Regim de indltime maxim: Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M)
b. Capacitatea minimd: 4 apartamente realizate intr-o cladire la parter + mansarda.
c. Structura apartamentelor:
e Dormitor;
e Camera de zi mai mare ca suprafata decat dormitorul in vederea asigurarii spatiului
necesar activitatilor specifice (studii, etc.) personalului sanitar;
e Bucatarie;
e Baie;
e Hol de intrare.
d. Suprafete:
- Suprafata construita totala = min. 154 mp. - max. 170 mp.
- Suprafata desfasurata totala = min. 294 mp. - max. 330 mp.
- Suprafata utila totala pentru 4 apartamente = min. 200 mp. - max. 240 mp.
e. Structura de rezistenta:
- Cladirea ce se preconizeaza a se realiza va avea structura portanta din zidarie de caramida,
plansee de beton armat cu acoperis sarpanta din lemn, invelitoare din tigla ceramica,
mansardat.
- Casele de scari de acces la mansarda vor fi obligatoriu acoperite si partial sau total inchise.
- Cladirea va avea instalatie de paratrasnet dimensionat corespunzator

Il. Finisajele si izolatii:

- Peretii despartitori din gipscarton;

- Baia si frontul de lucru a bucatariei vor fi faiantate.

- Tamplaria: usi exterioare — usi termoizolate din plastic; usi interioare din lemn stratificat;

- Pardoselile vor fi calde in camere, parchet, in restul incaperilor prevazand pardoseli reci din
placi de gresie ceramica.

-Tnvelitoarea se realizeaza din tigle .

- Peretii exteriori si elementele din beton armat intercalate vor fi izolate cu termoizolatii
rigide de min. 12 cm si finisate.

- Tncaperile din mansardé vor fi izolate cu vata mineral3 de cel putin 15 cm grosime.

- Planseul dintre parter si mansarda, precum si peretii comuni intre 2 apartamente va avea si
izolatie fonica.

1. Utilitati:

- Se va executa instalatie de gaz metan pentru instalatiile de incalzire si de gatit. Cladirea va
fi racordata la reteaua de gaze existente din zona;

- Tncalzirea apartamentelor si prepararea apei calde se va face cu centrale termice
individuale pe gaz metan pentru fiecare apartament;
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- Pentru gatire in bucdtarii se va utiliza gaz metan.

- Contorizarea consumului de gaz metan se va face individual pentru fiecare apartament.

- Apartamentele din cladire vor avea instalatii de ap si canallzare care vor fi racordate la
reteaua oraseneasca.

- Contorizarea consumului de apa se va face separat pe .apartamente

- Apartamentele vor. dispune de instalatii electrlce Si mstalatu de curenti slabi pentru cablu
TV si internet.

- Contorizarea consumului de energ:e electrlca se va face separat pentru fiecare
apartament.

- Apele meteorice vor fi colectate cu jgheaburl si burlane si evacuate pe sol cat mai departe
de cl3dire sau in sistemul public de ape pluviale.-

-La mtrarea in apartamente se vor lnstala Iampl cu senzor de miscare.

IV. Lucriri exterioare: _

- Sunt necesare lucrdri de sistematizare vertical;

- Punct de colectare a reziduurilor menajere.

- Lucrari de teren pentru asigurare/realizare drum de acces la Iocumte respectlv Iocurl de
parcare mentionate in Certificatul de urbanism nr. 556/12 11.2020.

Langa cele enumerate mai sus este obllgatorlu, ca echlparea apartamentelor sa fle cel
putin la nivelul echiparii a celor 16 + 4 apartamente existente sau in constructie din cele 5
cladlrl de’ Iocumte de serviciu de langa Spitalul Judetean de Urgenta construite cu aceeasi
scop. Nivelul de calitate’a constructiei, a mstalatulor si echipamentelor aferente {centrale
termlce) din toate punctele de vedere, trebuie s ajunga cel putin Ia nivelul de calitate a

- celor 5 cladiri exlstente SI construlte in aceeasi scop X ‘

La elaborarea proiectului obllgatorlu trebule avute in vedere urmatoarele:

- asigurarea accesului la locuinte,

- consultarea si respectarea Planului urbanistic zonal existent pentru zona,

- cercetarea si analizarea fapticd a SItuatlel existente pe teren,

- cutarea unor solutii care vor afecta cel mai putin zona verde existents si vor avea
efecte minime asupra naturii zonei si a mediului inconjurator. :
Proiectantul este obligat, conform prevederilor legale, s3 ‘incheie o asigurare de rdspundere
civila pentru culpa profesionala. '

3.2. Cerinte specifice:

Se vor avea Tn vedere cel putin urmatoarele cermte (acestea nefiind I|m|tat|ve)

a) Studau geotehmc verificat Af, conform legislatiei Tn vigoare specifice domeniului

b) Studlu topografic si borne permanente de reper— vizat OCPI, conform legislatiei in

wgoar‘e ‘specifice domemulun -

¢) Studiul  de Fezabilitate si documen'ta’;ii pentru obtinerea avizelor/acordurilor/

autorizatiilor necesare — elaborate si verificate conform legislatiei in wgoare specifice

‘domeniului si obtinerea acestora, identificarea si prezentarea a minimum dou3 scenarii in

care sa. fie prezentate si doua variante prlvmd pozitionarea/orientarea cladirii inclusiv

- asigurare/realizare drum de acces la Iocumte respectlv locuri de parcare pe suprafata de

teren disponibil. :

Documentatiile vor fi elaborate conform prevederllor Legii nr. 10/1995 privind calitatea 1 in

constructii, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, Legii nr.

372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, HG nr. 907/2016 privind aprobarea

continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, etc.,
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cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv prevederilor legislatiei subsecvente
incidente. :

3.3. Atributiile si responsabllltatlle partilor:

Prestatorul este responsabil pentru indeplinirea urmatoarelor atributii:

in faza de pregatire a ofertej agentii economici sunt obligati sd analizeze cu- aten‘;le

~ documentatia de atribuire, s3 verifice aspectele tehnice impuse, recomandabil si

conditiile din teren, fin vederea identificsrii si evaludrii pe proprie raspundere,
cheltuiala si risc, datele necesare elabordrii ofertel,

se va studia existenta unor retele edilitare pe amplasament si se vor prevedea
masuri, dupa caz, de dewere/relocare a acestora in scopul aS|gurarn si a unui drum de
acces si locurilor de parcare. '
toate instalatiile, elementele si componentele propuse, dupd caz, care necesitd
autorizari, vor trebui s3 fie aprobate de mstltutule competente de avizare. Costurile
trebuie mcluse in oferta; -

prestatorul va asigura n cadrul documentatlel elaborate corelarea intre pleseie
scrise, desenate si documentatiar economicd, precum- si prezentarea unei
antemdsuratori-cat mai clare si cu valori ce reflects valorile de piata;

cheltuielile generate de efectuarea unor lucriri suplimentare fatd de documentatia

* tehnico- economicd aprobatd, ca urmare a unor erori de proiectare, vor fi suportate

de prmectant/prmectant coordonator de proiect si pro:ectantu pe speC|ahtat|
solidar cu verificatorii proiectului, conform legislatiei in vigoare;

‘devizul general va fi actualizat la solicitarea beneficiarului ori de cte ori este necesar,
dar de reguld in urmatoarele situatii: la data supunerii spre aprobare a
documentatiei, la data organlzaru proceduru de atribuire a contractului de achizitie
publica, la data intocmirii sau modificirii de citre ordonatorul principal de credite a .
listei obiectivelor de investitii, etc, fara cheltuieli suplimentare pentru beneficiar; '
prestatorul este responsabil pentru obtinerea, dupda caz, tuturor avizelor,

'autorlzatulor, acordurilor §i aprobadrilor, elaborarea documentatiilor previzute de

tegislatia-romdna in vigoare. Contravaloarea taxelor/tarifelor sau costurilor aferente,
avizelor, acordurilor, aprobarilor si autorizatiilor ob'glnute de Prestator cad in sarcina

Prestatorulm

"propunerea tehnicd si financiars se elaboreaza respectand cerinele si specificafiile

tehnice previzute in prezenta Necesit4ti minim obligatoriu. '
ofertantul are obligatia de a prezenta un grafic de executie cu prezentarea detaliats a
activitatilor care vor fi derulate in cadrul contractuiw cu indicarea etapeior esentiale
care vor fi desfasurate;

ofertantul va elabora propunerea financiara astfel inct aceasta s& furmzeze toate
mformatnle solicitate cu privire la pret, precum si la alte conditii financiare legate de
obiectul contractului de achizitie publica. Preturile ofertate se vor fundamenta pe
baza pre’gurllor de piatd, [uandu-se in calcul si previziunile privind inflatia pe toats
perioada executarii contractuiui'

in cadrul ofertei financiare se vor lua in calcul vizite pe amplasament cu prezentarea
documentat|e| (draft) pentru informare si consultare publicd §| participarea

~ obligatorie la sedintele de progres organizate de beneficiar;

oferta financiara se va Tntocmi in asa fel ca sa acopere toate cheltulehle necesare
intocmirii expertizelor, studiilor, auditului energetic, proiectului insusit de experti
tehnici in domenii {dupd caz), documentatiilor pentru obtinerea avizelor, acordurilor,
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autorizatiilor respectiv asistentei tehnice (pe perioada derularii procedurn de

atnbunre a contractului de servicii de elaborare faz3 PTE);

Autoritatea Contracta'nté este responsabild pentru:

Punerea la dlspozma Contractantului a tuturor informatiilor disponibile pentru '

obtinerea rezultatelor asteptate;

Punerea la dispozitie a unui spatiu pentru derularea intélnirilor de Iucru si a
sedintelor de analizd a progresului in cadrul.Contractului

Desemnarea si comunicarea catre Contractant a echlpea/persoanel responsabile cu
interactiunea si suportul oferit Contractantului;

Asigurarea tuturor resurselor care sunt in sarcina sa pentru buna derulare a
Contractului; | _

Achitarea contravalorii prestatiilor executate de citre Contractant, in baza facturilor
emise de catre acesta din urmd, asa cum este stabilit prin Contract;

3. 4 Redactarea ofertei:

Fiecare ofertant va prezenta in cadrul oferte: propunerea tehnics si propunerea
financiara. Conditiile prevazute Tn acest document sunt minimale, ofertantii pot oferii
si alte conditii preconizate a fi favorabile proiectului, dar orice oferts care se abate de
la cermtele din prezenta va fi luatd in considerare numai in mdisura in care

.. ’propunerea presupune asigurarea unui nivel superior cerintelor minimale.

Se va preciza in mod clar.-forma propusa de constituire a garantiei de bun3 executie
valabild pe toatd durata contractului. '

Propunere tehnic va contine:

partea descriptiva, din care sa rezulte cd sunt indeplinite si asumate in totalitate

cerintele din Necesitati minim'obligatoriu si eventualele clarificari/rdspunsuri la

clarificiri. Orlce propunere tehnici elaboratd prin simpla copiere a Nece5|tat| minim

_'obllgatorlu va fi respinsa ca neconforma. - .
graficuf de realizare fizic si valoric a prestatiilor, cu detalierea activititilor care vor fi
derulate in cadrul contractulw cu indicarea etapelor esentiale a modului Tn care

actl\ntatlle respective sunt realizate, precum si a resurselor umane alocate pe

-~ activitati.

un exemplar'de contract, semnat, ceea ce confirmd acceptarea - clauzelor

. contractuale, sau, dupa caz, amendamente privind clauzele contractuale specifice.

Propunerea financiara:

Prestatorul va elabora propunerea financiard astfel incat aceasta si furnizeze toate
mformajcule solicitate cu prIV|re la pret, precum si la alte conditii financiare legate de

“obiectul contractului de achizitie publici. Preturile ofertate se vor fundamenta pe

baza preturilor de piat3, luandu-se Tn calcul si previziunile privind inflatia pe toat3

- periocada executdrii contractului. Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a

solicita, clarificari si precizari inclusiv privind preturile indicate in oferte in cazul in
care va considera ca preturile respectlve nu reflecta realitatea de pe piatéd |

momentul depunerii ofertelor.
O.ferta prezentd va contine Formularul de ofertd impreuna cu Centralizatorul de pret.

Prestatorul este responsabil pentru obtinerea, dupd caz, tuturor avizelor,
autorizatiilor, acordurilor si aprobarilor, elaborarea documentatiilor previzute de -

legislatia roména in vigoare. Contravaloarea taxelor/tarifelor sau costurilor aferente,
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awzelor acordunlor aprobarllor si autonza;ulor obt;lnute de Prestator cad in sarcina -
Prestatorulm :
— Prestatorul va realiza serviciile solicitate, luind in considerare prevederile
standardelor in vigoare, adoptand solutii tehnice viabile prin care costurile lucrarilor
s& fie minime Tn conditii de eficientd maxima.
- — Propunerea financiara va fi exprimatd in lei fard TVA. Suma aferentd TVA va fi
mentionata separat. ,
— Certificatul de urbanism nr. 556/12.11. 2020 eliberat de Municipiul Miercurea Ciuc in
vederea realizdrii investitiei “Construire locuinte de-serviciu pentru medici” este
- prezentat in Anexa nr. 2 parte integrantd a Necesitati minim obligatoriu.

3.5. Mod de predare, analiza, avizare, aprobare a documenta;iilor

Antreprenorul castigitor, de la semnarea contréctului, in termenul specificat in ofertd va

prezenta Studiul de Fezabilitate cu anexe (studiile, documentatiile, avizele si acordurile)
hecesare obfinerii Autorizatiei de Construire. Nerespectarea termenelor amintite mai sus, in

total sau n parte, din vina executantului sau din- vina oricui in afara de autoritatea

contractantd, va fi sanctionat potrivit prevederilor din contract.

Documentatule elaborate vor include si lucrdrile de protectle/relocare a utlllta‘;llor

Jidentificate in zond, dacd este cazul, si vor fi predate spre analiz, avizare $I aprobare la
registratura achizitorului dupd cum urmeazs: o '
- Studiul de Fezabilitate cu anexe ( studii, avize, etc.}, in 3 exemplare pe suport hértie sin
format electronic: editabil (word, excel cu formule, CAD-dwg) precum $I in format pdf
(scanat cu semndtura si stampild). |

Studiul. de Fezabllltate va fi supusd avizdrii Comisiei Tehnico - Economlce a Consiliului
ludetean Harghl-ta. Sustinerea in toate sedintele de avizare CTE, de catre proiectant, a
documentatiilor intocmite este obligatorie. La solicitarea CTE proiectantul va efectua, in
maxim 7 zile calendaristice, toate completdrile necesare.

Dup¥ avizarea de citre CTE f4rd obiectii a documentatulor acestea vor fi supuse aprobérii
Consiliului Judetean Harghita. -

In perioada de analiza, la solicitarea directiei care deruleazd contractul, prmectantul va
- efectua, in maxim 7 zile calendaristice, toate completarile necesare. ~

Dupa receptla 'f3rd obiectii a documentatiilor, acestea vor fi supuse avizirii Comisiei Tehnico
- Economice a Consiliului Judetean Harghita. Sustinerea in toate sedintele de avizare CTE, de
citre - proiectant, ale documentatiilor fntocmite este obligatorie. La solicitarea CTE
proiectantul va reahza, in maxim 7 zile calendaristice, toate completirile necesare. '

4. MODALITATI DE PLATA A SERVICIILOR DE PROIECTARE
Se achitd valoarea serviciilor, stabilite in contract astfel:
- 90% din valoarea contractulun in termen de 15 zile dupa prezentarea unui Raport de
~ activitate si dupa aprobarea de catre beneficiar, prin hotdrare de consmu judetean, a
~Studiului de fezabilitate. : | :
~ - 10% din-valoarea contractului in termen de 15 zile dupa prezentarea unui Raport de
activitate si dupa finalizarea procedurii de atribuire a contractului de proiectare
~_privind elaborarea fazei de Proiect Tehnic. fn cazul in care contractarea fazei PT nu -
poate fi finalizat§ din motive imputabile prestatorului aceast transa nu se va achita,
‘valoarea contractului se' ajusteazd Tn consecinta concomitent cu initierea recuperarii
eventualelor prejudicii. Suma, mai putin contravaloarea asistentei proiectantului, se-
. va achita dacé in termen de 3 ani de la data aprobdrii SF nu s-a incheiat contractul de
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elaborare a fazei PT si valoaréa contractului se ajusteazi in consecinta concomitent
cu valoarea serviciilor neprestate.

5. DURATA CONTRACTULUI;

De la semnarea, respectiv inregistrarea contractului la uftima parte semnatars, pana la data
aprobarii Proiectului Tehnic de executie a tucrarilor privind ”Construire locuinte: de serviciu
pentru medici” proiectate, respectiv pana la epuizarea conventionald sau Iegafa a orlcarm
- efect pe care il produce.

5.1 Durata de executie a serviciilor de proiectare: :

Durata elaborarii studiilor, expertizelor, Studiului de fezabfhtate (SF), durata elaborérii
documentatiilor necesare obtinerii avizelor-acordurilor si prezentarea in original a acestora,
- nu va depasi 120 de Zile,'de la data contractufui semnat de parti;

. 6. DREPTURI DE PROPRIETATE INTELECTUALA :

in relatia dintre parti, prestatorul fsi va pastra dreptul de autor si alte drepturl de
proprietate intelectuald asupra documentelor elaborate In faza de proiectare. Prin
semnarea contractului, prestatorul acordi achmtorulm licenta permanerita, transferabil,
neexclusiva si scutitd de taxa de redeventd, pentru a copia, folosi si transmite documentele
' elaborate de proiectant, inclusiv efectuarea si folosirea modificdrilor acestora.

Csurka Lajos .
_consili

Miercurea Ciu, la 25.11.2020
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