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N D722 no17. Odorheiu Secuiesc, la 08.12.2017.

TEMA DE PROIECTARE

pentru lucrarea de proiectare ,,Reparatii capitale i schimbare de destinatie
la imobilul din str. Tompa LAszlé nr. 34A.”
din municipiul Odorheiu Secuiesc

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

Reparatii capitale si schimbare de destinatie la imobilul din str. Tompa Lész16 nr. 34A.”
din municipiul Odorheiu Secuiesc

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Municipiul Odorheiu Secuiesc

1.3. Ordonator de credite(secundar, tertiar):

1.4. Beneficiarul investitiei:

Priméria Municipiului Odorheiu Secuiesc, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
(BCPI) Odorheiu Secuiesc si locuitorii fostului Comitat al Odorheiului;

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:

Directia de dezvoltare si investitii din cadrul Primériei Municipiului Odorheiu Secuiesc;

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic §i tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrali:

REGIMUL JURIDIC:

Amplasamentul se afla inclus in intravilanul localitatii, previzut de P.U.G. avizat cu nr.
92/2001 de catre M.L.P.T.L. §i aprobat cu Hotarérea nr. 85/1999 a Consiliului Local Odorheiu
Secuiesc. Termenul de valabilitate a fost actualizat cu HCL nr. 96/2017.

Situatia juridicd a terenului §i constructiilor: domeniul public al Municipiului Odorheiu

Secuiesc,
. Amplasamentul face parte din zona centrala istorica, protejatd si situl arheologic reperat
,,Partile centrale ale orasului,,.
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REGIMUL ECONOMIC:

Destinafia actuald: sediul Biroul de- Cadastru si Publicitate Imobiliard (BCPI) Odorheiu
Secuiesc.

Nu se schimba destinatia.

REGIMUL TEHNIC:

Principale obiective sunt: reparatiile capitale (constructive, anvelopare, reevaluarea echipirii
edilitare) si schimbarea de destinatie privind cladirea §i reamenajarea terenului aferent (cu
rezolvarea problemelor de trafic, crearea parcirilor, creare zond verde, reevaluarea panourilor de
publicitate, etc...).

Se vor prevede crearea de facilitati pentru persoanele cu dizabilititi locomotorii si pentru cei
care se deplaseazi cu dificultate.

2.2. Particularitiiti ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupi caz:

Autoritatea locald acordd atentie deosebitd pentru intretinerea, reabilitarea, punerea in
valoare si revitalizarea clddirilor i spatiilor publice.

Imobilul din str. Tompa Laszl6 nr. 34A. se afla in domniul public al municipalititii i este
inscris in CF vechi nr. 2927, nr. Cad. 2823, nr. Top. 1013/1, 1012, 1011/1/2/2 cu destinatia de
»incinta baie comunald” cu suprafafa de 1240 mp.

Cladirea a fost construitd in jurul anului 1970 cu destinatia de baie comunal, program de
arhitecturd ce s-a realizat frecvent in aceea perioadi, deservind polulatia ale ciror locuinte nu
ofereau conditii de ingrijire a sanatitii si de igiend. La parter se afld un bazin de inot, iar la etaj
erau incarei cu céte doud cazi de baie, cu vestiare §i grupuri sanitare. In anii 1987-1988 cladirea a
fost reabilitatd si transformata in centru de recreere si petrecerea timpului liber. Noua functiune a
pus in valoare bazinul de inot de la parter, iar la etaj au fost eliminate ciizile de baie si s-au
amenajat spatiile pentru sauni, coafuri, masaj si un bar.

in anul 2000 clidirea a fost data in chirie unei societédti comerciale nou infiintate, dupa care
a functionat mai mult partea de bar,

S-a adoptat ,,Hotérédrea nr. 104/2012 cu privire la trecerea unui imobil din domeniul privat al
Municipiului Odorheiu Secuiesc in domeniul de proprietate publici a municipiului situat in
Tompa Laszl6 nr. 34A. avand o suprafatd de teren de 1240 mp §i o suprafati la sol 264mp
constructii precum si schimbarea denumirii acesui imobil” prin care se face referire la inchirierea
imobilului pentru Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara (OCPI) Harghita.

In prezent in clidire functioneaza Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara din Odorheiu
Secuiesc. In aceastd clidire se afld cartea funciard a intregii zone a fostului Comitat al
Odorheiului (Comitatul Odorhei, cunoscut si ca Varmeghia Odorheiului, a fost o unitate
administrativd a Regatului Ungariei, care a functionat in perioada 1876-1920. Capitala comitatului
a fost orasul Odorheiu Secuiesc).

Dupa adoptarea hotirarii sus mentionate este neceasi continuarea procesului de schimbare
de destinatie prin obtinerea certificatului de urbanism, intocmirea proiectului de schimbare de
destinatie, obfinrea avizalor necesare, obfinerea autorizatiei de construire, efectuarea si
receptionarea lucrarilor i notarea noii destinatii in cartea funciara.
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Funtionarea Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliard (BCPI) Odorheiu Secuiesc in
cladirea baii comunale, fara avize de functionare, cum ar fi cea de protectie impotriva incendiilor
reprezintd un pericol pentru cirtile funciare ale intregii zone, precum implica posibilitatea primirii
de amenzi din partea autoritétilor de control.

Implantarea unei functiuni noi intr-o clddire existentd, a carui parceld a fost deja micsorata
printr-o dezmembrare in jurul anului 2006, necesita regindirea organizarii curtii, mai ales pentru
amenajarea parcdrilor necesare functiunii noi.

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Imobilul face parte din Zond centrald istorica protejatd ZCP — Institufii §i servicii publice
ISP
Imobilul studiat se afla la marginea zonei cetrale protejate, in fluxul de circulatie de la piata
agro-alimentara si autogara cétre centrul istoric.
Suprafata parcela: 1240 mp
Cladire: Suprafata construitd: 264 mp,
Suprafata desfagurata: 528 mp,
Regim deinal{ime: P+E,
Valoare de inventar: 805.569 lei,
Zona de impozitare: B,
Starea tehnicé: satisfacatoare spre buna.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cii de acces posibile:

Cele mai insemnate interventii urbanistice care au modificat parcelarea istoricd, a fost
implantarea fostei fabrici de procesare lapte, precum a internatului si cantinei Grupului scolar
Eotvos Jozsef, din vecinatatea imobilului studiat.

Parcela din str. Tompa LészI6 nr. 34A este o parceld de colf, cu acces din str. Tompa Laszlo
si drumul de deservire cétre internatul i cantina Grupului scolar E6tvos Jozsef.

¢) surse de poluare existente in zonii:
Sursd de poluare nesemnificativa reprezintd emisiile mijloacelor de transport, care participa
la circulatie.

d) particularititi de relief:
Terenul studiat este relativ plat, cu declivitate lina cétre riul TArnava Mare si citre vest.

¢) nivel de echipare tehnico-edilitari al zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor:
in str. Tompa Laszl6 exista refele tehnico-edilitare publice: apd, canalizare menajerd,
canalizare pluvial3, gaz si telecomunicatii IT.
Este necesara reevaluarea capacitatii si stirii tehnice a retelor edilitare.
Avizele de specialitate care se vor obtine de la administratorii de utilititi, vor reflecta starea
si dimensionarea retelelor.
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f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate:

- in conformitate cu avizele obtinute de la administratorii de utilitati;

g) posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de
interventii, dupi caz:

Nu este cazul.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent:

Lucrérile de proiectare si executie vor respecta prevederile Legii nr. 422/2001 privind
protejarca monumentelor istorice, care transpune la nivel national principiile §i normele
referitoare la protejarea patrimoniului arhitectural valabile pe plan european si international.

in cazul lucririlor de sol — sapaturi fundatii - se va solicita asistenta arheologilor atestafi.

j) existen{a de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat fnvecinata; existenfa conditionirilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate sau de protectie:

Conform LMI-HR 2017, parcela studiati este afectati de:

Situri arheologice:
e HR-I-s-B-12692 Situl arheologic de la Odorheiu Secuiesc municipiul Odorheiu Secuiesc
sec. I - III Epoca romana
si situl arheologic reperat ,,Pértile centrale ale orasului,,.

Ansambluri protejate:

e HR-II-a-B-12892 Ansamblul urban "Str. Tompa Laszl6", municipiul Odorheiu Secuiesc
Str.Tompa Laszl6 sec. XIX.

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni:
Zona de institutii si servicii publice existente ISP

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Proiectul va contine fazele de proiectare: DALI, DTAC, PT+DE, cu respectarea continutului
cadru legal: ‘

- releveul constructiei,

- expertiza tehnica rezistent? si stabilitate,
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- proiect pentru reconversia cladirii in Sediu BCPI Odorheiu Secuiesc, cu verificarea
proiectului la cerintele: rezistenta si stabilitate si siguranti la foc,

- proiect amenajiri exterioare: parciri, zona verde, mobilier urban gi imprejmuiri,

- avize de la administratorii de utilitati,

- acord ISC Centru — pentru schimbarea de destinatie,

- aviz de la Comisia de Cultura zonala,

-avizP.S.I.

- aviz D.S.P.

- acord A.P.M. _

Se vor crea facilitdfi pentru persoanele cu dizabilititi locomotorii si pentru cei care se
deplaseaza cu dificultate.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerinfele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare:

Proiectarea va avea in vedere concluziile expertizei la cerinfa rezistenta mecanici si
stabilitate™;
Se va avea In vedere cresterea eficientei energetice.

d) numir estimat de utilizatori:
Nu este cazul.

¢) durata minimi de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse;
Conform prevederilor legale

f) nevoi/solicitiri functionale specifice:
Facilitdti pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii §i pentru cei care se deplaseazi greu;

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:
conform avizelor de specialitate

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului:
nu este cazul _
2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia:

o H.G.R. nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completirile
si modificdrile ulterioare;

o Codul civil;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile
si completérile ulterioare;

o Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, cu modificarile §i completirile ulterioare;
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o HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice;

o Ordinul Ministrului San&tatii nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

0 Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor;

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
completdrile i modificarile ulterioare (OUG nr. 206/2000 si Legea nr. 241/2003);

o Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile ulterioare;

o) Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile ulterioare;

o OUG nr. 195/2005 cu modificarile i completirile ulterioare privind protectia mediului;

o Legea nr. 265 /2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului (actualizata prin OUG nr. 164/2008 (MO nr. 808/2008);

o} Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din zonele urbane si Legea 135/ 15.10.2014;

o Legea nr. 422/2001, modificata si completata prin Legea 259/2006, privind protejarea
monumentelor istorice;

0 Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicatd (Publicati in Monitorul Oficial Partea I, nr.
951/24.11.2006), cu completarile ulterioare;

o H.G.R. nr. 1072/2003 privind avizarea de citre ISC a documentatiilor tehnico economice
pentru obiectivele de investiti finantate din fonduri publice;

o Ordinul MAI nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendiu si protectia civila;
o Legea 307/2006 cu modificérile si completérile ulterioare, privind apararea impotriva
incendiilor;
o Legea 481/2004 actualizatd, privind protectia civila;
Viceprimar, Director,
ORBAHV ARPAD PUSKAS KATALIN
. intocmit,
JAKAB MARIA
Red. JM -2 expl.
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