NECESITATI MINIME OBLIGATORII
( CAIET DE SARCINI )

A. DENUMIREA ACTIVITI"\']'II SPECIFICE DE REGLEMENTARE:
A.1 - Titlul activitatii specifice de reglementare: Studiu pentru Muntii
Calimani —cod CPV 71410000-5 .
A.2 —Tipul activitatii specifice de reglementare: Documentatie.

B. CONTINUTUL ACTIVITA]'II SPECIFICE DE REGLEMENTARE:
B.1 - Activitatea specifica de reglementare va avea urméatorul continut :

Titlul : Elaborare Studiu pentru Muntii Calimani.

Studiul va avea urmatorul continut :

1. Obiect: Reglementarea functionald a zonelor de interes situate in muntii Cilimani,
zona montand din judetul Harghita, avand ca obiective respectarea principiilor
dezvoltdrii integrate, instituirea reglementrilor urbanistice care s3 asigure protejarea
si dezvoltarea durabild coerentd a intregii zone, reabilitarea mediului de viata si a
ambiantei zonei .

2. Domeniul de aplicare: studiul pentru intreaga zond a muntilor Cilimani de pe
teritoriul administrativ al judetului Harghita , cuprinzand locatiile nominalizate —
Toplita si Bilbor ca fiind de interes turistic, instrument de lucru pentru autoritatile
locale si pentru specialistii in domeniul urbanismului, constructiilor, turismului,
mediului si habitatului.

3. Continutul propriu-zis al studiului

Pentru sustinerea lucrdrii se vor prezenta informatii organizate pe subcapitole, in
conformitate cu prevederile Legii Nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu completédrile si modificirile ulterioare, Hotararii
Guvernului Nr. 525 din 27 iunie 1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu completérile si modificarile ulterioare

. Stadiul actual al zonei protejate
Volumul I: Memoriu general
1. Introducere;
2. Delimitarea zonei cu potential turistic;
3. Studiu urbanistic specific pentru documentatii urbanistice zonale;
4. Alte studii de fundamentare. Acestea presupun urmatoarele:
- a.delimitarea zonelor, arealelor care se vor studia,
b. relatii periurbane
c. circulatie si drumuri, trasee turistice
d. protectia mediului,
e. zone construite protejate sau cu valoare arhitecturald ihsemnats -,



f. economie, turism, sport, activititi balneare etc.

g. infrastructura major3,

h. hidrogeologie,

i. analiza situatiei existente (sat + statiune), fond construit,
j. studiu geotehnic general .

1

Piesele desenate ce vor trebui prezentate in mod obligatoriu:
1. Plan de incadrare a zonei construite
2. Plan de analiza a situatiei existente si de evidentiere a disfunctionalitatilor,
elaborat pe suport topografic si cadastral actualizat
Observatie: piesele scrise trebuie sd fie insotite de grafice, scheme explicative,

fotografii.

. Propuneri de dezvoltare urbanistici

Volumul I: Memoriu general
1. Propuneri de dezvoltare zonala
(cu zone, UTR-uri specifice dupa functiuni, situatie existenta, scara etc.)
2. Propuneri privind strategia de dezvoltare locald

n. Propuneri de regulament local de urbanism
(cu descrierea specificului local, urbanistic, arhitectural, pt. fiecare tip de zona, UTR)
1. Dispozitii generale (aria de aplicare a regulamentului, divizarea in unitati
teritoriale de referintd si alte subunitati, alte conditiongri siavize
suplimentare, definire POT, CUT, regim de inaltime, materiale folosite la
constructii, culori etc.);
2. Dispozitii aplicabile in zona (natura ocupdrii si utilizrii terenului, conditii de
ocupare a terenului, posibilitati maxime de utilizare a terenului;
3. Anexe: lista amplasamentelor rezervate pentru obiectivele de utilitate
publica, lista servitutilor

Piesele desenate ce vor trebui prezentate in mod obligatoriu:
1. Plan de reglementari urbanistice
2. Plan de circulatie, inclusiv trasee turistice
3. Plan de coordonare retele tehnico-edilitare
4. Plan continand obiective de utilitate public3

C. INFORMATII GENERALE:

C.1 - Stadiul tratarii subiectului supus activitatii specifice de reglementare
in context international.
In formularea politicii nationale, regionale si judetene pentru turism, precum Si
pentru elaborarea si implementarea strategiilor de afaceri pentru intreprinderile de
turism nu pot fi neglijate acele aspecte, care sunt sau vor fi caracteristice pietei




turistice internationale, mai ales pentru specificititile pietei turistice europene,
respectiv central-est europene. In acceptiunea Organizatiei Mondiale a Turismului,
Romania face parte din regiunea Europa, subregiunea Europei Centrale si de Est,
impreund cu alte 20 state. Celelalte subregiuni europene sunt: Europa de Nord,
Europa de Vest, Europa de Sud sau Mediteraneand. Statisticile internationale
realizate de OMT reflectd evolutii recente ale pietei turistice, iar pe baza acestora
sunt elaborate si prognoze pe diferite termene. Departamentul de cercetarea pietei si
promovare din cadrul OMT furnizeaza informatii despre evolutiile pietelor publicénd
rezultatele sub diferite forme: statistici, studii, rapoarte.

C.2 - Stadiul tratarii subiectului supus activititii specifice pe plan regional.

Valoarea unui areal este influentatd in mare mésurd de imaginea acestuia.
Imaginea este determinatd de aspectul acestuia, dar si de impresia pe care o lasa
pentru toti cei care intrd in contact cu aceasta. Vizitabilitatea unui areal este
influentatd Th mod direct de resursele existente, care definesc si atractiile. Resursele
se identifica atat fn cadrul natural, cat si in cel antropizat, reprezentand punctele de
atractie a arealului. De la resurse ajungem la atractii prin mediatizare, adica
prezentarea resurselor pentru a atrage vizitatori.

Atractiile reprezintd totalitatea acelor factori, care influenteaza decizia

publicului de a depune efortul necesar deplasarii pan3 la locul respectiv sau de a le
motiva pentru cercetare si gésire de informatii despre ea. Valoarea atractiei creste cu
popularitatea ei si cu vizitarea acestuia, atat in plan fizic cat si in plan virtual.
Atractia este cuantificabild, se poate exprima valoric. Valoarea ei exprima forta de
atractie turisticd a arealului. In cazul nostru suprafata observatd este cea a muntilor
Calimani. Atractiile zonei sunt definite de totalitatea acelor resurse si servicii care
atrag turistii in aceastd zond sau i opresc chiar si din tranzit, pentru a beneficia de
experientele sau serviciile locale.

Fiind bine cunoscut faptul ca eco-turismul devine o metod3 din ce in ce mai
utilizata si aceasta trebuie s3 fie tratatd ca forma de vizitare. Atractiile se bazeaza in
totalitate pe resurse, care se pot clasifica dup origine in doua mari clase: resurse
turistice naturale si resurse turistice antropice. Majoritatea vizitatorilor doresc s3
admire un peisaj sau element a acestuia din naturi nemodificat sau cu cele mai mici
si nesemnificative modificdri din partea omului. Dar pentru ca unele resurse turistice
naturale sa fie admirabile sau vizitabile (vezi chei, munti, defilee, pesteri, rezervatii,
etc), omul trebuia sa amenajeze terenul pand acolo, deci trebuia s3 construiascs cai
de acces, puncte de odihnd sau de deservire, adica trebuia sd aducd modificri in
peisajul existent, care poate au dus la schimbarea aspectului peisagistic. Dar aceste
modificdri trebuie minimalizate, pentru asigurarea unui stadiu de echilibru, care s3
protejeze si sd asigure existenta acestor elemente pentru generatiile ulterioare.

C.3 - Incadrarea in acordurile internationale si alinierea la normele UE.
Prin procesul de asociere si apoi aderare la Uniunea Europeans, Romania si-a
exprimat un sistem de valori, principii concordante cu valorile, principiile si
obiectivele comunitétii europene, caracterul european al democratiei romanesti




aflandu-se intr-un proces de devenire prin adoptarea, atat la nivelul administratiei
publice centrale, cét si locale a practicilor europene de formularea politicilor publice
in domeniul turismului.

C.4 - Necesitatea si oportunitatea elaborarii lucririi. Obiectivele propuse.

Elaborarea acestui studiu este necesar pentru a stabili oportunitatea
elabordrii unui Plan Urbanistic Zonal pentru muntii Calimani si pentru a asigura
informatiile pregmergétoare intocmirii acestuia pentru a realiza un cadru de
protectie si dezvoltare durabild a zonelor cu resurse turistice valorificabile si care sa
reglementeze modul de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrul montan si s3
stabileasca conditiile de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor
urbanistice din zona respectiva.

Necesitatea elaborarii acestui Studiu pentru muntii Cilimani se datoreazs mai
multor factori: pentru a asigura o dezvoltare echilibrati a zonei cu un accent pus pe
uniformitatea investitiilor si reglementarea din punct de vedere urbanistic a Tntregii
zone montane n discutie, dorim sa credm un cadru legal prin care stopdm investitiile
ilegale si cele haotice ce au afectat deja urbanistic arealul montan scazand din
valoarea potentialului turistic ce poate fi exploatat, s3 imprimdam o singurd strategie
de dezvoltare in zon& pentru crearea unui pachet turistic unic al zonei, de identificare
a locatiilor unde pot fi dezvoltate domenii schiabile, de intensificarea vizitelor
turistice in zona montand cu scop sportiv (schi) sau recreativ (drumetii montane).
Teritoriile administrative incluse in acest studiu sunt:

-municipiul Toplita si comuna Bilbor

D. FAZELE DE ELABORARE $| DURATA MAXIMA:

Faza | - Studii de fundamentare, analiz3 si diagnostic privind stadiul actual al zonei
muntilor Calimani - max. 4 luni;

Faza Il — Scenarii alternative si propuneri privind Regulamentul Local de Urbanism si
strategia de dezvoltare - max. 1 lunj.

Faza Ill -Strategie de dezvoltare - max. 1 luni.

E. PREZENTAREA INFORMATIILOR SOLICITATE LA CAPITOLELE A,B,C,D SUNT

OBLIGATORII.

Pe parcursul elabordrii documentatiei Studiu pentru muntii Calimani se vor
desfasura ntalniri ale grupului de lucru ce va fi constituit special pentru aceastd
documentatie, grup din care vor face parte reprezentanti ai A.D.l. Calimani-Giurgeu,
reprezentanti ai localitafilor implicate, reprezentanti ai autorititilor avizatoare
precum si ai potentialilor investitori. Prezenta reprezentantilor elaboratorului este
obligatorie la toate intélnirile si evenimentele organizate Tn acest scop.

Documentatia finald va fi predata beneficiarului in 3 exemplare sub form3 scris3 si3
exemplare in format digital (partea scrisa si partea desenats).
Tntocmit,
Gabriela Buzila —Director executiv
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